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HOTARARE
Nr. 208 din 25.11.2020
privind aprobarea modificirii si completirii regulamentului de funcfionare

al PARCULUI INDUSTRIAL CAMPIA TURZIL

Consiliul Local al Municipiului CAmpia Turzii intrunit in sedinta extraordinara la
data de 25 noiembrie 2020;

Analizand proiectul de hotdrare nr. 29088 din 24.11.2020 privind aprobarea
modificirii si completdrii regulamentului de funcfionare al PARCULUI
INDUSTRIAL CAMPIA TURZII, initiat de Primarul Municipiului CAmpia Turzii dl.
Dorin Nicolae LOJIGAN,

Avand in vedere referatul de aprobare nr.28086/24.11.2020 privind aprobarea
modificrii §i  completérii regulamentului  de functionare al PARCULUI
INDUSTRIAL CAMPTA TURZIT.
in conformitate cu prevederile:

- Legii 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale;

-Ordinului nr. 4039/2020 emis de M.L.P.D.A pentru modificarea Ordinului
ministrului dezvoltdrii regionale si administratiei publice nr. 768/2015 privind
acordarea titlului de parc industrial Societatii “Parc Industrial Campia Turzii *“ SRL

Viazand raportul de specialitate nr. 29089 din 24.11.2020, precum si avizul
favorabil dat proieciuiui de hotarare de catre comisia de specialitate nr. | pentiu buget,
finanfe, prognoze economice, adminisirafie publici a Consiliului  Local al
Municipiului Campia Turzii;

Fiind indeplinite prevederile art.133-140 din OUG 57/2019 privind Codul
Administrativ, modificat#;

in temeiul prevederilor art.5, lit”j”, art. 75 alin. (1), art.84 alin (3) - (5), art. 129
alin (1), alin (3) lit.d) alin. (14), art.196 alin.(1) lit.a), din OUG 57/2019 privind Codul
Administrativ ;

HOTARASTE:

Art.I - (1)Se aprob# modificarea si completarea regulamentului de functionare al
parcului industrial CAmpia Turzii astfel:

(2) Aliniatul 4 al Preambulului regulamentului de functionare al parcului
industrial CAmpia Turzii va avea urmétorul cuprins:

“S.C.Parc Industrial Campia Turzii S.A. detine titlul de parc industrial pentru
aceastd suprafafd in conformitate cu Ordinul M.D.RA.P. nr.768 din 17.04.2015,
Ordinul nr. 4039/2020 emis de M.L.P.D.A pentru modificarea Ordinului ministrului
dezvoltdrii regionale §i administratiei publice nr.768/2015 privind acordarea titlului
de parc industrial Societdtii “Parc Industrial Campia Turzii “ SRL si prevederile
Legii nr.186/2013 privind constituirea si funcfionarea parcurilor industriale.”



(3) Aliniatul 7 al Preambulului regulamentului de funciionare al parcului
industrial Campia Turzii va avea urmétorul cuprins:

“Prin HCL nr. din 2020 Consiliul Local al Municipiului Cdmpia
Turzii a aprobat modificdrile aduse Regulamentului de Functionare a S.C. Parc
Industrial Cdmpia Turzii S.A.”

(4) Dupa punctul 8.2.1 se introduce punctul 8.2.2. care va avea urmditorul
cuprins:

“8.2.2. Redevenfa perceputd de Societatea-Administrator de la rezidentii
Parcului Industrial care au obfinut drept de folosind asupra unor parcele provenite
din imobilul, teren intravilan, situat administrativ in str. Laminoristilor, nr. 145,
inscris in cf. 55980 Cdampia Turzii, sub nr. de ordine A.1, avdnd nr. Cadastral 55980,
in suprafatd de 45.652 mp este de minimum 0,576 Euro/mp/an respectiv 14,4
FEuro/mp/25 ani (farda T.V.A.), calculatd la cursul oficial al BN.R. de la data de
referinfd, respectiv data emiterii facturii.”

(5) Punctul 10.5. paragraful”A” litera”’b” al regulamentului de funcfionare al
parcului industrial Campia Turzii va avea urméatorul cuprins:

“b) nu este insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendatd sau in orice altd procedurd previzutd de Legea nr.85/2014 privind
procedurile de prevenire a insolventei si de insolventd:”

(6) Punctul 12.1. al regulamentului de functionare al parcului industrial CAmpia
Turzii va avea urméatorul cuprins:

“12.1.Evaluarea ofertelor se va face de o comisie constituitd prin hotdirdre a
Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii.”

(7) Dupa punctul 14.6.3 al regulamentuiui de funciionare al parcului indusivial
Cémpia Turzii se iniroduce punctul 14.6.4 care va avea urméatorui cuprins:

“14.6.4. Pretul de vinzare a unor parcele provenite din imobilul, teren intravilan,
situat administrativ in str. Laminoristilor, nr. 145, inscris in cf. 55980 Cdmpia Turzii,
sub nr. de ordine A.1, avdnd nr. Cadasiral 55980, in suprafatd de 45.652 mp, va fi
stabilit printr-un raport de evaluare, intocmit pe cheltuiala proprietarului terenului
de cdire un evaluator expert independent, membru in Asociafia Nationald «
Evaluatorilor din Romdnia, la momentul la care rezidentul isi manifestd intentia de a
cumpdra pref care nu poate fi mai pufin de 18 euro/mp ( pret care include T.V.A).
Pretul pldtit de rezident pentru teren va fi calculat scdzdnd din totalul prefului de
cumpdrare sumele reprezentdnd redeventd pldtite de la data incheierii contractului de
administrare §i servicii conexe §i pdnd la data achizitiei terenului.”

Art.II. Anexa nr. 1 a regulamentului de functionare al parcului industrial CAmpia
Turzii care cuprinde contractul de administrare si de prestdri servicii conexe se
inlocuiegte cu anexa nr. 1 a prezentei hotarari.

Art.III - Incepand cu data adoptérii prezentei, orice altd dispozitie conirard Isi
inceteazd aplicabilitatea.

ArtIV.Reprezentantii Municipiului Clmpia Tuwrzii In Adunarea Generali a
Actionarilor societdtii Parc Industrial Campia Turzii S.A. vor avea mandatul expres
de a pune in aplicare prezenta hotéirare.
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MUNICIPIUL CAMPIA TURZII Anexa nr.1
CONSILIUL LOCAL la Hotararea Consiliului Local nr. 208 din 25.11.2020

REGULAMENTUL DE FUNCTIONARE
AL PARCULUI INDUSTRIAL CAMPIA TURZII

PREAMBUL

Parcul Industrial Campia Turzii are o suprafafd totala de 10,01 ha fiind situat pe teritoriul
administrativ al municipiului Campia Turzii, pe strada Laminorigtilor.

Parcul Industrial Céqlpia Turzii functioneaza sub directa gestionare si administrare a S.C. Parc
Industrial Campia Turzii S.A., societate definutd majoritar de catre municipiul Campia Turzii.

Parcul Industrial Campia Turzii se afla in proprietatea privata a municipiului Campia Turzii.

S.C.Parc Industrial Campia Turzii S.A. detine titlul de parc industrial pentru aceastd suprafata in
conformitate cu Ordinul M.D.R.A.P. n1.768 din 17.04.2015, Ordinul nr. 4039/2020 emis de M.L.P.D.A
pentru modificarea Ordinului ministrului dezvoltérii regionale si administratiei publice nr.768/2015
privind acordarea titlului de parc industrial Societdtii “Parc Industrial Campia Turzii “ SRL si
prevederile Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale.

Exploatarea unitafilor existente in Parcul Industrial Campia Turzii are la bazid contractele de
administrare si prestari de servicii conexe pe care societatea-administrator le incheie cu persoanele
juridice care desfagoard activitd{i economice care se Tncadreazi in profilul parcurilor industriale.

Prezentul Regulament a fost aprobat in forma initiald prin HCL nr. 79 din 18.06.2015 din a
Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii.

Prin HCL nr.208 din 25.11.2020 Consiliul Local al Municipiului Campia Turzii a aprobat
modificarile aduse Regulamentului de Functionare a S.C. Parc Industrial Campia Turzii S.A.

Prezentul Regulament de funcfionare reglementeaza, in principal, procedura de selectionare a
rezidentilor Parcului Industrial Campia Turzii, contractele pe care Societatea-Administrator le poate
incheia cu rezidentii i destinafia unitdfilor existente in Parcul Industrial Campia Turzii.

I. Domeniile de activitate acceptate in Parcul Industrial Cimpia Turzii

1.1.S.C. Parc Industrial Campia Turzii S.A urméreste ca in Parcul Industrial Campia Turzii sa se
realizeze cu preponderentd urméatoarele activitati:

a) activitdti economice cu caracter industrial;

b) servicii productive;

c) servicii de depozitare;

d) servicii de transport produse;

e) pe langa activitdtile care predomind si care conferd domeniul de specializare al parcului
industrial, in vederea sprijinirii dezvoltérii acestor activitéti, se pot desféisura o serie de servicii conexe
si anume: furnizare de utilitdti, curdfenie si pazd, servicii comerciale gi de alimentatie publicd, activitafi
hoteliere, servicii de eviden{d contabild, asisten{d in afaceri, servicii de asigurare si altele similare
acestora sau in legaturd directa cu acestea.

1.2.In Parcul Industrial Campia Turzii, rezidentii sunt obligati si desfisoare numai activitatile
pentru care sunt autorizati, sd asigure si sa respecte, totodatd, méasurile de protecfie a mediului.

1.3.Conform Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale,
rezindenti ai Parcului Industrial sunt operatorii economici (persoane juridice roméne si/sau striine),
organizatii non-guvernamentale, institutii de cercetare si alte unitéti fard personalitate juridica, care
functioneaza conform legii si desfagoara activitdti economice, de cercetare stiinfifics, de valorificare a
cercetarii stiinfifice si/sau dezvoltare tehnologica, agroindustriale, logistice si inovative, industriale si
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altele, in cadrul Parcului Industrial Campia Turzii, 1n calitate de co-contractan{i ai
Societatii-Administrator 1n cadrul contractului de administrare si de prestari servicii conexe.

1.4.Data la care se dobandeste calitatea de rezident al Parcului Industrial Campia Turzii este data
incheierii de cétre rezident a contractului de administrare i prestari servicii conexe cu S.C. Parc
Industrial Campia Turzii S.A.

II. Obligatiile Societatii-Administrator

2.1.In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidenii Parcului, Societatii-Administrator
S.C. Parc Industrial Campia Turzii S.A. 1i revin, in principal, urmétoarele atribufii si obligatii:

a) sd respecte si sd monitorizeze respectarea principiilor referitoare la egalitatea de tratament
pentru tofi rezidenfii Parcului, la neimplicarea Societatii-Administrator in practici abuzive impotriva
rezidenfilor Parcului, la obligativitatea respectérii de catre rezidengii Parcului a regulamentelor interne,
precum si a principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de muncd in vederea
valorificarii potenfialului uman local sau regional,

b) sa asigure selectia rezidenfilor Parcului dintre operatorii economici care au depus si au
inregistrat oferte, in condifiile prezentului Regulament de functionare si ale altor regulamente/norme
aplicabile;

c) sd incheie contractele de administrare si prestdri de servicii conexe cu rezidentii Parcului
selectati potrivit prezentului Regulament;

d) sa asigure rezidenfilor Parcului dreptul de folosin{d asupra unitédfilor care formeaza obiectul
contractelor de administrare §i prestari servicii conexe incheiate cu acestia, inclusiv dreptul acestora de
a edifica constructii pe terenul aferent unitagilor in baza contractelor incheiate conform legii;

e) sa asigure rezidenfilor Parcului dreptul de folosin{d asupra infrastructurii comune din Parc
Industrial Campia Turzii;

f) sé efectueze lucrarile si serviciile de mentenanta, reparafii si/sau modernizari convenite, dupa
caz, asupra infrastructurii Parcului, astfel incat sa asigure rezidentilor Parcului folosinta normala
asupra unitdtilor, infrastructurii exclusive si infrastructurii comune;

g) sa incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu
furnizorii primari de utilitdfi, exceptand situatiile in care actele normative in vigoare impun incheierea
acestor contracte direct cu rezidentii Parcului, in numele si pe seama acestora;

h) sa elaboreze strategia de organizare, funcfionare si dezvoltare a Parcului Industrial Campia
Turzii;

1) sd asigure publicarea informarilor prin intermediul web site-ului propriu si avizier;

j) sa gestioneze fondurile obfinute din activitatea de administrare a Parcului Industrial Campia
Turzii, in conformitate cu strategia de organizare, functionare si dezvoltare a Parcului;

k) sé depuna diligentele pentru atragerea surselor de finanfare in scopul finan{érii ori cofinanfrii,
dupd caz, a proiectelor investifionale de intretinere si/sau dezvoltare gi/sau retehnologizare a
infrastructurii Parcului Industrial;

1) si colaboreze si sd coopereze cu autoritdfile publice central si/sau locale, interne si/sau
comunitare, in vederea asigurarii respectarii legii in cadrul Parcului Industrial, precum si in scopul
implementarii strategiei de dezvoltare a Parcului Industrial;

m) sa dezvolte parteneriate in vederea implementarii strategiei de dezvoltare a Parcului Industrial;

n) sd Indeplineascd orice alte obligatii stipulate in contractele de administrare si/sau in
regulamentele proprii.

ITI. Drepturile Societatii-Administrator

3.1.In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidenii Parcului, Societéfii-Administrator
S.C. Parc Industrial Campia Turzii S.A. 1i revin, 1n principal, urmétoarele drepturi:

a) sa incaseze de la rezidenfii Parcului sumele de bani datorate Societafii-Administrator ~de catre

acestia, in baza contractelor de administrare gi prestéri de servicii conexe si a prezentului Regulament
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de Functionare;

b) sd emitd regulamentele obligatorii pentru rezidengii Parcului, in activitatea de gestionare si de
administrare a Parcului Industrial Campia Turzii;

c) sad sesizeze orice autoritate publicd competentd, potrivit legii, despre incéilcarea, in cadrul
Parcului Industrial, a oricérei dispozifii legale si/sau a oricarei prevederi cuprinse in regulamentele
emise de catre societatea-administrator;

d) sa exercite orice alte drepturi stipulate in contractele de administrare si prestari de servicii
conexe si/sau In regulamentele proprii.

IV. Obligatiile rezidentilor Parcului Industrial Cimpia Turzii

4.1.In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu societatea-administrator Parc Industrial Céampia
Turzii, rezidentilor Parcului le revin, in principal, urmatoarele atributii si obligatii:

a) sa Inceapd lucrarile de proiectare pentru obfinerea autorizatiei de constructie in termen de
2 (doud) luni de la intrarea in vigoare a contractului de administrare si de prestéri servicii conexe; in
calitate de co-contractant, rezidentul va notifica societatea-administrator referitor la demararea efectiva
a lucrarilor de proiectare anexand in acest sens documentele justificative din care reies farda echivoc
contractarea si inceperea lucrarilor de proiectare;

b) sa inceapd lucririle de constructie pentru realizarea proiectului propus in termen de maximum
2 (doi) ani de la data intrarii In posesia unitafii aflate in folosin{d, conform procesului-verbal de
predare-primire a amplasamentului; rezidentul 1i va notifica 1n scris, de 1ndat,
Societafii-Administrator demararea lucrarilor de constructie;

c) sd demareze, in termen de maximum 2 (doi) ani de la data inceperii lucrarilor de constructie,
activitatea in vederea céreia s-a incheiat contractul de administrare si de prestéri servicii conexe;

d) sa realizeze lucrérile proiectului propus conform autorizatiei de construire eliberatd de organele
competente, precum si in baza acordurilor si avizelor necesare conform prevederilor legale aplicabile;

e) sd obtind toate avizele si autorizatiile prevdzute in legislatia in vigoare pentru desfisurarea
activitaiii; toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus si asumat vor fi suportate in
intregime de catre rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obfinerea autorizatiei de construire si
avizele necesare;

f) sa respecte normele de protectie a muncii gi P.S.I. in desfagurarea activitatii proprii pentru care
este autorizat;

g) sa execute din fonduri proprii lucrarile de racordare la retelele tehnico-edilitare aflate la limitele
unitéfii la locatiile specificate si sd pldteascd lunar sau la scadent{d, conform reglementérilor aplicabile,
consumul de apd, energie electrica gi termica, canalizare si alte servicii, conform contractelor de
servicii incheiate in nume propriu cu furnizorii/prestatorii;

h) sd nu cesioneze terfilor, in tot sau in parte, dreptul de folosin{d asupra unitafii si asupra
infrastructurii sau sd schimbe destinatia spatiului ori natura activitatii/activitafilor desfasurate, fard
acordul prealabil scris al Societatii-Administrator ;

i) sé execute din fonduri proprii lucrari de amenajare pentru suprafata de teren neconstruiti( spatii
verzi, parcari,imprejmuiri etc).;

j) sd plateascd Societdtii-Administrator sumele prevazute in contractul de administrare si prestari
de servicii conexe;

k) si respecte regulamentele emise de cétre Societatea-administrator a Parcului Industrial Cimpia
Turzii;

1) sd foloseascd unitatea/unitdtile, infrastructura comund, respectiv infrastructura exclusivi
aferentd, dupa caz, cu diligenfa unui bun proprietar, si nu le degradeze sau deterioreze, astfel incat, cu
exceptia uzurii normale, sé le menfind 1n starea de la momentul incheierii contractului de administrare
si prestéri de servicii conexe;



m) s# respecte destinafia unitafii stabilitd prin contractul de administrare si prestiri de servicii
conexe, pe toata durata acestuia;

n) si nu efectueze niciun fel de modificari asupra unitatii care reprezintd obiectul contractului
incheiat cu societatea-administrator, asupra infrastructurii comune, respectiv infrastructurii exclusive
aferente, dupa caz, exceptind lucrérile necesare finalizarii investifiei asumate;

0) si respecte regulile de circulagie in cadrul incintei Parcului Municipal Campia Turzii, elaborate
de Societatea-administrator a Parcului;

p) si respecte toate obligafiile privind conditiile tehnice prevazute de legislatia in vigoare privind
protectia mediului, inclusiv sa obfind acordul vecinilor reziden{i pentru funcfionarea unitéii/unitailor,
dupd caz;

q) si respecte orice alte obligatii derivind din regulamentele proprii elaborate de citre
Societatea-administrator si aplicabile raporturilor juridice nascute intre rezidenti si S.C. Parc Industrial
Campia Turzii S.A.

V. Drepturile rezidentilor Parcului Industrial Campia Turzii

5.1.In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Societatea-administrator, rezidentilor Parcului
le revin, in principal, urmétoarele drepturi:

a) dreptul de folosin{a asupra unitatii/unitatilor care formeaza obiectul contractelor incheiate in
mod legal de cifre societatea-administrator cu rezideniii in baza prezentului Regulament si a Legii
nr.186/2013 privind constituirea si funcfionarea parcurilor industriale;

b) dreptul de folosinta asupra infrastructurii comune si exclusive, dupa caz, aferente
unitaii/unitagilor care formeaza obiectul contractului de administrare si prestéri de servicii conexe, in
baza acestui contract si a contractului de furnizare/prestare servicii incheiat in nume personal de cétre
rezidenti cu furnizorii/prestatorii de servicii autorizai/licentiafi;

¢) dreptul de preemtiune in cazul vanzarii unitagii/unitatilor aflate in folosinfa rezindenfilor;

d) orice alte drepturi care rezultd din contractele incheiate in mod legal de catre
societatea-administrator cu rezidentii, in baza prezentului Regulament si a Legii nr.186/2013 privind
constituirea si functionarea parcurilor industriale.

e) de a beneficia de scutire la plata impozitelor pe cladiri si pe terenuri, conform reglementérilor
legale in vigoare privind organizarea si functionarea parcurilor industriale, stipulate in Codul fiscal ;

f) de a beneficia de scutire, cu acordul autoritatilor publice locale, de la plata oricdror taxe datorate
bugetelor locale ale unitétilor administrativ-teritoriale pentru eliberarea oricéror certificate de urbanism,
autorizatii de construire si/sau autorizatii de desfiintare de constructii pentru terenurile si cladirile din
infrastructura parcului, ce fac parte integrantd din parcul industrial

VI. Infrastructura Parcului Industrial Cimpia Turzii

6.1.In sensul Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale, prin
“infrastructura Parcului Industrial” se intelege ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de
alimentare cu energie electrica, refele de telecomunicatii, refele de alimentare cu gaze, refele de
alimentare cu api, refele de canalizare, cii de transport, drumuri edificate pe terenul din perimetrul
Parcului Industrial care se afli in administrarea Societa{ii- Administrator a Parcului sau parcéri si
servicii de internet.

6.2.Dupi finalizarea lucrarilor de introducere a infrastructurii de utilitati §i realizare accese, Parcul
Industrial CAmpia Turzii va dispune de urmétoarele utilitéti si dotéri:

a) retea de energie electricd,

b) retea de gaze naturale,

c) retea de apa,

d) retea de canalizare menajera,

e) retea de canalizare pluviald,

f) retea de iluminat stradal si perimetral,



g) retea de curenti slabi/telecomunicatii (telefonie, internet, televiziune, etc.)

h) cai de acces si de transport, aprovizionare si distribufie bunuri pentru fiecare parcela.

6.3.Retelele de utilitati si realizarea infrastructurii necesare desfasurarii activitafilor din Parcul
Industrial se vor executa de cétre administratorul parcului, pana la limita terenului utilizat de cétre
rezidenti sau direct de catre rezident dacd acestea se afld pe drumul de acces la limita proprietatii .

6.4.Intocmirea proiectului si executia brangarii la refeaua orasului intrd in sarcina rezidentilor .

VII. Dobandirea si exercitarea de citre reziden{i a dreptului de folosintd asupra unitatilor
din Parcul Industrial Campia Turzii

7.1.Administrarea Parcului Industrial Campia Turzii se realizeazd, in principal, in baza
contractelor de administrare gi prestari de servicii conexe pe care S.C. Parc Industrial Campia Turzii
S.A. le incheie cu rezidentii parcului, in urma procedurii de selecfei a operatorilor economici care au
inregistrat oferte, in condifiile prezentului Regulament.

7.2.Continutul-cadru al contractului de administrare gi prestari de servicii conexe se elaboreaza de
administratorul parcului cu respectarea prevederilor cuprinse in prezentul Regulament si este prezentat
in Anexa 1, care face parte din prezentul Regulament, avand un caracter obligatoriu.

7.3 .Rezidentilor prezen{i in Parcul Industrial le este interzis sd cesioneze dreptul de folosinta
asupra terenului dat in folosinta, s vanda ori sé inchirieze spafiile de productie realizate din investitiile
proprii fard acordul prealabil scris al Societdfii-Administrator .

7.4.In cazul obfinerii aprobarii Societatii-Administrator , noile activitati trebuie si respecte profilul
general de activitate al Parcului.

7.5.Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial le este interzis sa schimbe, fara acceptul prealabil
oferta, cu exceptia situaiilor speciale justificate de cerinfele de dezvoltare si adaptare a productiei
proprii la cerinele de piata. Schimbdrile vor fi admise, insa, doar cu respectarea profilului general de
activitate al Parcului.

7.6.Exercitarea de citre rezidentii Parcului Industrial Campia Turzii a dreptului de folosintad asupra
infrastructurii comune s$i asupra infrastructurii exclusive, conditiile si termenii de furnizare, in
conditiile legii, a utilitatilor in cadrul Parcului Industrial, regulile referitoare la regimul circulatiei
pietonale si cu autovehicule in incinta Parcului Industrial, la modul de calcul al cheltuielilor
individuale gi al cheltuielilor colective, precum si mésurile impuse in domeniul protecfiei mediului vor
fi reglementate distinct de catre Societatea-administrator, printr-un regulament obligatoriu adoptat
conform art.14 din Legea nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale si in
baza actelor de infiinfare si de functfionare a S.C.Parc Industrial Campia Turzii S.A.

VIII. Pretul folosintei unitagii (Redeventa). Taxa de administrare

8.1.Suma totala care va fi platita de céitre rezidenti in schimbul transmiterii de cétre
Societatea-administrator a dreptului de folosin{a asupra unitagilor din Parcul Industrial Campia Turzii
si asupra infrastructurii acestuia este formaté din preful folosintei unitatii/unitatilor (denumit redeventa)
si taxa de administrare perceputd de catre societatea-administrator in schimbul acordarii dreptului de
folosind asupra infrastructurii i n scopul sustinerii cheltuielilor de mentenan{d si cu utilitatile
furnizate direct de catre societatea-administrator.

8.2.Redeventa perceputd de Societatea-Administrator de la rezidenti este de minimum
0,32 Euro/mp/an respectiv 8 Euro/mp/25 ani (fard T.V.A.),calculaté la cursul oficial al B.N.R. de la
data de referintd, respectiv data emiterii facturii.

8.2.1. Pentru parcela — LOT 5 finscrisd in CF 54430, nr. Cad 54430, in suprafatd de 6706 mp,
asupra céreia este edificatd o constructie 54430 — C 1 Centrald termicd, in suprafatd de 897 mp,
redeventa perceputi de citre Societatea-Administrator este de minimum 0,652 Eure/mp/an,
calculata pe o perioadd de 25 de ani, respectiv 16,3 Euro/mp/25ani, la cursul oficial BNR de la data

emiterii facturii. Redeventa minima specificata anterior nu confine TVA.
5




8.2.2. Redeventa perceputa de Societatea- Administrator de la rezidentii Parcului Industrial care au
obtinut drept de folosin{a asupra unor parcele provenite din imobilul, teren intravilan, situat
administrativ in str. Laminoristilor, nr. 145, inscris in cf. 55980 Campia Turzii, sub nr. de ordine A.1,
avand nr. Cadastral 55980, in suprafata de 45652 mp este de minimum
0,576 Euro/mp/an respectiv 14,4 Euro/mp/25 ani (fara T.V.A.), calculata la cursul oficial al B.N.R. de
la data de referintd, respectiv data emiterii facturii.

8.3.Minim 5 % din valoarea totali a redeventei va fi achitati in termen de maxim 3 luni de
la semnarea contractului de administrare si servicii conexe, diferenfa de 95 % va fi achitata
anual in rate egale semestrial pe toatid durata contractului de administrare si servicii conexe.

8.4.La solicitarea rezidentilor, de comun acord cu societetea-administrator, se poate acorda o
perioada de gratie la plata redeventei reprezentand diferenta de 95% ramasé de plata.

8.5.Taxa de administrare perceputd de citre Societatea-Administrator este de
0,018 Euro/mp/luné(fara T.V.A.) si se plateste incepand cu data semndrii contractului.

8.6. Taxa de administrare se calculeazd la fintreaga suprafafd a terenului definut in baza
contractului de administrare si prestari servicii conexe sau a contractului de vanzare-cumpdrare a
terenului.

8.7. Taxa de administrare se plateste de cétre rezidentul persoand juridicd incepand cu data
semndrii contractului de administrare gi prestéri servicii conexe, pe toatd durata exploatérii terenului in
Parcul Industrial Campia Turzii.

8.8. In schimbul taxei de administrare, Societatea-administrator asigura serviciile de supraveghere
acces in Parcul Industrial, salubritate in spatiile comune, colectare deseuri 1n spatiile comune,
deszipezire in spatiile comune, reclama si publicitate prin mijloace proprii, reparatie a refelelor de
utilitati pana la limita terenului cedat in folosinta rezidentului.

8.9. Valoarea redeventei si taxei de administrare, stabilite prin contractul/contractele
incheiat/incheiate cu rezidentii, va fi actualizatd anual cu inflatia din Zona Euro.

IX. Durata exercitirii dreptului de folosintad asupra unitatilor disponibile in Parcul
Industrial Campia Turzii

9.1.In cazul atribuirii unitatilor disponibile prin licitajie deschisd, durata exercitdrii de citre
rezident a dreptului de folosin{a asupra unitatii care formeaza obiectul contractului de administrare si
prestari servicii conexe, respectiv al contractelor incheiate conform legii, este de 25 (doudzecisicinci)
ani cu posibilitea de prelungire aprobatd prin Hotardre a Consiliului Local al Municpiului
Campia Turzii.

X. Accesul in Parcul Industrial Campia Turzii

LICITATIA DESCHISA

10.1.Contractele de administrare si de prestéri servicii conexe avand ca obiect unitdfile disponibile
in Parcul Industrial CAmpia Turzii pot fi incheiate cu reziden{ii numai dupé participarea acestora la
licitatia deschisd organizatdi de cétre Societatea-administrator, in conformitate cu dispozitiile
prezentului Regulament si ale Caietului de sarcini care se va elabora 1n vederea organizirii si
desfasurérii licitatiei.

10.2.Prin “unitate” se intelege partea integrantd a Parcului Industrial Campia Turzii, aflatd in
proprietatea municipiului Campia Turzii, in cadrul céreia rezidentul persoand juridicd desfagoard
activitifi economice, de cercetare stiintifica, de valorificare a cercetirii stiintifice si/sau dezvoltare
tehnologic#, agroindustriale, logistice si inovative, industriale si altele in cadrul Parcului Industrial,
intr-un regim de facilititi specifice, numai cu respectarea dispozitiilor Legii nr.186/2013 privind
constituirea si functionarea parcurilor industriale, ale prezentului Regulament si ale prevederilor
contractelor incheiate de citre rezidentii parcului cu Societatea-administrator.

10.3.in cazul procedurii de licitatie deschisi, accesul viitorilor rezidenti in Parcul Industrial
Cémpia Turzii este condifionat de indeplinirea cumulativé a cerinfelor de calificare si a criteriilor de
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eligibilitate.

10.4.Cerintele de calificare si criteriile de eligibilitate, modalitatile, forma si termenele de
prezentare a documentelor solicitate sunt prevdzute iIn mod detaliat in caietul de sarcini aprobat in
prealabil de cétre Consiliul Local al Municipiului Campia Turzii .

10.5.Viitorul rezident al Parcului Industrial Campia Turzii trebuie sa ofere cel putin urmatoarele
informatii/documente care sa ateste ca:

A. in cazul PERSOANELOR JURIDICE ROMANE

a) este agent economic inregistrat la Oficiul Registrului Comerfului din Romaénia;

b) nu este insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendata sau in orice
alta procedura prevazuta de Legea nr.85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de
insolvent;

c¢) administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni economice si fapte de
coruptie;

Pentru demonstrarea indeplinirii acestei cerinfe, administratorul va prezenta, la data depunerii
ofertei, cazierul judiciar;

d) nu are restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale; ,

e) nu furnizeazi date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfagoara activitafi autorizate de productie si/sau servicii care respectd profilul general de
activitate al Parcului Industrial Campia Turzii.

B. in cazul PERSOANELOR JURIDICE STRAINE

a) este agent economic inregistrat in strainatate;

b) nu este insolvabil, nu se afla in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendata;

c¢) administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni economice si fapte de
coruptie;

Pentru demonstrarea indeplinirii acestei cerinfe, administratorul va prezenta, la data depunerii
ofertei, cazierul judiciar sau alt document echivalent, in copie legalizata;

d) nu are restanfe de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale in tara de origine, in copie legalizati;

e) nu furnizeaza date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfagoard activitdti autorizate de productie si/sau servicii care respecta profilul general de
activitate al Parcului Industrial Campia Turzii.

XI. Conditiile minime obligatorii pentru accesul rezidentilor in Parcul Industrial Campia
Turzii

11.1.Conditiile minime obligatorii pentru accesul rezidentilor in Parcul Industrial CAmpia Turzii se
referd la:

1. Suma investitd: minimum 30 Euro/mp (raportatd la suprafafa totald a unitétii pentru care se
depune oferta);

Prin investifie se intelege valoarea constructiilor finalizate (constructii cu acoperis) plus mijloacele
fixe (exceptand platformele betonate).

2. Gradul de ocupare a terenului contractat: constructii cu acoperis ridicate pe o suprafa{a de
minimum 30% (raportaté la suprafafa totald a unita{ii pentru care se depune oferta).

11.2.0fertele care nu indeplinesc conditiile minime cumulativ previzute nu sunt luate in
considerare.

XII. Evaluarea ofertelor. Atribuirea unititilor disponibile

12.1.Evaluarea ofertelor se va face de o comisie constituitd prin hotdrare a Consiliului Local al
Municipiului Campia Turzii.

12.2.Induntrul perioadei mentionate in anuntul de participare, ofertantii vor depune la sediul
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S.C. Parc Industrial Campia Turzii S.A. toate documentele in forma gi in perioada solicitate.

12.3.Dupa verificarea existenfei documentelor solicitate i a indeplinirii cumulative a criteriilor de
eligibilitate impuse, Comisia de evaluare a ofertelor stabileste ofertantii castigétori si comunicd in scris
tuturor participantilor rezultatul licitatiei, induntrul termenului precizat in anunful de participare.

12.4.Contractul/contractele  este/sunt atribuit/atribuite  ofertantului/ofertantilor in ordinea
descrescétoare a punctajelor dobandite.

12.5.In situatia in care doi sau mai multi ofertan{i dobandesc acelasi punctaj, acestia vor fi
convocati si li se va solicita sd creascd oferta de pref, pasul de crestere fiind din 10 in 10
Eurocenti/mp/an.

12.6.In vederea stabilirii ofertantului castigitor, evaluarea se va face prin alocarea urmétorului
punctaj:

O - Pretul oferit (cuprinzand redeventa/mp/25 ani) — 30 puncte

O - Valoarea investitiei la care se angajeaza — 20 puncte

O - Locurile de munci noi pe care se angajeaza sa le creeze — 30 puncte

[ - Gradul de maturitate al proiectului de investitie — 10 puncte

00 - Activitatea de productie — 10 puncte

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul:

- Punctajul pentru factorul de evaluare «Pretul oferit» se acorda astfel:

Pentru cel mai mare pret oferit se acordd punctajul maxim alocat factorului de evaluare. Pentru alt
pret se acorda punctajul astfel: Sn = (pref n/pref maxim) x punctajul maxim acordat.

- Punctajul pentru factorul de evaluare «Valoarea investitiei la care se angajeazi» se acorda
astfel:

Pentru investifia cu valoarea cea mai mare se acorda punctajul maxim alocat factorului de
evaluare.

Pentru o investitic mai micd punctajul se acordd astfel: In = (investitie n/investitie maxima) x
punctajul maxim acordat.

- Punctajul pentru factorul de evaluare «Locurile de munci la care se angajeazd» se acorda
astfel:

Pentru cel mai mare numir de locuri de munca se acorda punctajul maxim alocat factorului de
evaluare.

Pentru un numar mai mic punctajul se acorda astfel: Pn = (locuri n /locuri maxime) x punctajul
maxim acordat.

- Punctajul pentru factorul de evaluare «Gradul de maturitate al proiectului de investitie» se
acorda astfel:

Proiectul cu gradul de maturitate cel mai avansat va primi 10 puncte, iar celelalte proiecte (cu un
grad de maturitate inferior/nespecificat) nu vor primi niciun punct.

- Punctajul pentru factorul de evaluare «Activitatea de productie» se acorda astfel:

Proiectul cu activitatea de productie va primi 10 puncte, iar celelalte proiecte cu alte activitifi
decét productie (servicii, comert, etc.) nu vor primi nici un punct.

XIIL incetarea/rezilierea contractului de administrare si de prestiiri servicii conexe

13.1.Contractul de administrare si de prestari servicii conexe inceteazéd de drept in urméitoarele
cazuri:

a) expirarea termenului, dacd nu este prelungit prin act aditional;

b) incetarea, revocarea sau anularea titlului de parc industrial;

c) falimentul rezidentului parcului.

13.2.Contractul de administrare si de prestari servicii conexe, se reziliaza de drept, fard interventia

instantei, in termen de 30 zile de la comunicarea notificarii de reziliere convenfionald din partea
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administratorului parcului in oricare din urmatoarele cazuri:

a) in situatia 1n care rezidentul nu plateste, in termen de 90 zile de la data scadenfei, sumele de
bani datorate Societatii-Administrator in temeiul contractului de administrare si de prestari servicii
conexe;

b) in situafia in care rezidentul nu foloseste unitatea/infrastructura conform destinatiei stabilite
prin contractul de administrare si de prestari servicii conexe;

c) in situatia in care rezidentul nu-gi respecta oricare dintre obligatiile contractuale;

d) in situafia in care rezidentul incalcd oricare dintre prevederile cuprinse in prezentul
Regulament;

e) S.C. Parc Industrial Campia Turzii S.A. nu-gi respectd oricare dintre obligatiile contractuale;

f) in alte cazuri prevazute incontractul de administrare gi de prestari servicii conexe sau de legea in
vigoare.

13.3.1n caz de incetare si/sau reziliere, Societatea-administrator are dreptul si intre in posesia
unitafii ce a format obiectul contractului de administrare i prestari de servicii conexe de indata, prin
mijloace proprii, conform contractelor incheiate cu rezidentii parcului in baza prevederilor legale.

13.4.1n cazul rezilierii/denuntrii/incetarii contractului/contractelor dintre rezident si
Societatea-administrator, drepturile constituite in baza acestuia/acestora vor fi radiate din Cartea
Funciara.

XIV. Dreptul de preemfiune al rezidenfilor la cumpirarea unititilor aflate in folosinta
exclusivi in Parcul Industrial Campia Turzii

14.1.Dupd realizarea in proporfie de 100% a investifiei la care s-au angajat, dar nu mai repede de
3 ani, in baza dreptului de preempfiune, rezidentii au posibilitatea cumpdrarii terenului aflat in
folosinta exclusiva.

14.2.Prin “investifie” se infelege valoarea constructiilor finalizate (exceptand platformele betonate)
si celelalte mijloace fixe utilizate de cétre rezidentul persoand juridicd in desfagurarea activitafii pentru
care este autorizat.

14.3.Finalizarea in proportie de 100% a investifiei este constatatd printr-un raport de evaluare a
stadiului de realizare fizicé si valoricd a proiectului, intocmit de cétre un evaluator expert independent
membru in Asociatia Nafionala a Evaluatorilor din Romaénia si agreat de ambele par{i contractante.

14.4.Raportul de evaluare se intocmeste pe cheltuiala rezidentului si pe baza sesizarii scrise
prealabile a acestuia.

14.5.Daca raportul de evaluare atestd finalizarea in proportie de 100% a investifiei la care s-a
angajat, rezidentul are dreptul de a cumpara terenul.

14.6. PROCEDURA DE VANZARE A TERENULUI

14.6.1.In cazul in care Rezidentul intentioneazi si isi exercite acest drept, acesta va transmite
Administratorului si Municipiului Cdmpia Turzii o notificare scrisd despre intenfia sa de a cumpara.

14.6.2.Pretul de vinzare a terenului este de 10 euro/mp. Pretul platit de rezident pentru teren
va fi calculat scizand din totalul pretului de cumpérare sumele reprezentdnd redeventd platite de la
data incheierii contractului de administrare si servicii conexe si pand la data achizitiei terenului.

14.6.3 Pretul de vanzare pentru parcela — LOT 5 identificatd in CF 54430, nr. Cad 54430, in
suprafatd de 6706 mp, asupra céreia este edificatd o constructie 54430 — C 1 Centrala termicd, in
suprafata de 897 mp, este de 18,3 euro/mp. Preful platit de rezident va fi calculat scdzand din totalul
prefului de cumpérare sumele plétite de la data incheierii contractului de administrare si de prestari
servicii conexe, reprezentand redeventd si pand la data achizifiei imobilului — teren si constructie.

14.6.4.Pretul de vianzare a unor parcele provenite din imobilul, teren intravilan, situat
administrativ in str. Laminoristilor, nr. 145, inscris in cf. 55980 Campia Turzii, sub nr. de ordine A.1,

avand nr. Cadastral 55980, in suprafatd de 45.652 mp, va fi stabilit printr-un raport de evaluare,
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intocmit pe cheltuiala proprietarului terenului de catre un evaluator expert independent, membru in
Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania, la momentul la care rezidentul isi manifesta intentia
de a cumpdra pret care nu poate fi mai putin de 18 euro/mp ( pret care include T.V.A). Preful platit de
rezident pentru teren va fi calculat scazdnd din totalul pretului de cumpérare sumele reprezentind
redeventa plitite de la data incheierii contractului de administrare si servicii conexe si pana la data
achizitiei terenului.
XV.Dispozitii finale
15.1.Prezentul Regulament de Funcfionare a Parcului Industrial Campia Turzii este obligatoriu
pentru tofi rezidenfii Parcului Industrial CaAmpia Turzii si constituie anexd la contractele de
administrare si de prestari servicii conexe.
15.2.Contractul de administrare si servicii conexe va confine in mod obligatoriu cel pufin
urmatoarele clauze:
- partile contractului
- temeiul legal al incheierii contractului,
- obiectul contractului;
- durata contractului
- preful si modalitatile de plata
- drepturile si obligatiile partilor

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA:
istina KACZKA SECRETAR GENERAL,
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ANEXA nr.1 la Regulament

CONTRACTUL DE ADMINISTRARE S| DE PRESTARI SERVICII CONEXE
Nr..... din data de ......ccceeennenn

Art. |. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. MUNICIPIUL CAMPIA TURZIl (Proprietarul Terenului), cu sediul in Campia Turzii str.
Laminoristilor nr. 2-4 | cod...... ,cod fiscal.................... , reprezentat d_e domnul -

Primar,

1.2. PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII S.A., in calitate de Societate Administrator
a Parcului Industrial Campia Turzii, avand sediul in Municipiul Campia Turzii, str. Laminoristilor nr.2-4,

Judetul Cluj, cod postal : , Inregistrata la Registrul Comertului cu nr. J....................... , CUI
33885642, cont nr. RO BTRL ................ deschis la Banca Transilvania, reprezentatd de d-ul Remus
MATEI cu functia de Director General, in calitate de ADMINISTRATOR, pe de o parte,

si

1.3. SOCIETATEA. .......... S.A./S.R.L infiintata in conformitate cu legile din Romania cu sediul in loc.
.................... ,strada ............nr........, Judetul ... codpostal ... Tel: ... Fax ...,
e-mail: ......... , inregistrata la Registrul Comertuluicu nr. ......... ,avand C.U.l ............ ,cont IBANNr. ...
deschisla ................ , reprezentatd legal de dl ............ , cu functia de Administrator, in calitate de REZIDENT

al Parcului Industrial Campia Turzii, pe de alta parte

AVAND iN VEDERE CA:

=  Municipiul este proprietarul inregistrat al terenului proprietate privatd avand o suprafatd de 10,01 ha
hectare, situat in Campia Turzii, Judetul CLUJ, conform hartii atasate ca si Anexa 1 (,Proprietatea”);

= [n baza Ordinului nr. 768/2015 al Ministerului Internelor si Reformei Administrative, modificat prin
Ordinul 4039/2020 emis de M.L.P.D.A Administratorului i-a fost acordat titlul de parc industrial pentru
Proprietate;

= HCL nr.120 din 24.09.2015 prin care s-a schimbat forma juridica;

= Parcul Industrial CAMPIA TURZII functioneazé sub directa gestionare si administrare a S.C. PARC
INDUSTRIAL CAMPIA TURZII S.A;

= Rezidentul este o societate care activeaza in domeniul ............. .. si si-a exprimat intentia ferma de a
construi pe amplasamentul Parcului Industrial constructii pentru desfdsurarea . activitatilor sale
de i, si pentru a beneficia de serviciile oferite de Administrator;

= Rezidentul a fost selectat in urma procedurii de LICITATIE DESCHISA.. desfasurate in
perioada ........... N , g

iN BAZA PREVEDERILOR: '

= Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale;
» Regulamentului de Functionare al Parcului Industrial CAMPIA TURZII, aprobat prin Hotararea Consiliului 7
Local CAMPIA TURZII Nr.49/24.03.2016 si modificat prin HCL____ /  2020(,Regulament”);

PARTILE INCHEIE PREZENTUL CONTRACT DE ADMINISTRARE S| DE PRESTARI SERVICII

CONEXE.
Art. Il. OBIECTUL CONTRACTULUI



2.1.0biectul prezentului Contract il constituie cedarea de cdtre Administrator catre Rezident, pe durata
determinatd, a dreptului de folosinta asupra suprafetei de teren descrise mai jos (“Unitatii”), in schimbul
platii de catre Rezident a Redeventei mentionate in Art. 5 de mai jos, precum si cedarea dreptului de
folosintd asupra infrastructurii existente in Parcul Industrial Campia Turzii (“Infrastructurii’) si prestarea
Serviciilor (definite mai jos), in schimbul platii de catre Rezident a Taxei de Administrare mentionate in Art. 5
de mai jos.

Terenul care face obiectul acestui Contract se afld in proprietatea privatd a Municipiului Campia Turzii, fiind
detinut in administrare de Administrator si este situat in Parcul Industrial Campia Turzii, avand urmatoarele
elemente de identificare:

- Suprafata: ......... mp
- Numar cadastral. .......
- Numar de carte funciara: ....ccceeeerrrreennnnn. (,Unitatea”)
Anexele ... si ..... la prezentul Contract reprezintd Cartea Funciara nr................... - Campia Turzii in

care este intabulat Terenul, respectiv Planul de Situatie. Terenul este inclus in suprafata mai mare pe care
este situat Parcul Industrial Campia Turzii (,Proprietatea”).

2.2.PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII S.A. este de acord sd se noteze prezentul Contract de
administrare si de prestéri servicii conexe n coala de Carte Funciara, in Foaia Il a colii funciare n favoarea
Rezidentului.

Unitatea va fi exploatatd de catre Rezident in vederea dezvoltarii activitatilor de .................. , conform
Anexei ... (,Proiectul”).
Rezidentul va desfasura activitati de ................... , in conformitate cu planul de situatie ("Planul de

Situatie") care constituie Anexa ... si cu specificafile tehnice ("Specificatii Tehnice") care constituie
Anexa ... si alte activitati adiacente pentru care Rezidentul este autorizat, conform obiectului sau de
activitate si in concordanta cu obiectivele parcurilor industriale permise de lege.

Prin “Unitate” partile inteleg partea integrantd a Parcului Industrial Campia Turzii aflatd in folosinta
exclusivd a Rezidentului, conectata la Infrastructura Parcului Industrial Campia Turzii si in cadrul
careia Rezidentul desfdsoara, in Parcul Industrial Campia Turzii, activitatile economice pentru care a fost
in prealabil autorizat.

Prin “Infrastructurd a Parcului Industrial Campia Turzii’ partile inteleg ansamblul de constructii,
instalatii, sistemele de alimentare cu energie electrica, retelele de alimentare cu apa, retelele de canalizare,
retelele de telecomunicatii, parcarile, cdile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul
Parcului Industrial Campia Turzii care, la data semnarii prezentului Contract, se afla in
proprietatea/administrarea/exploatarea Administratorului.

Prin “Infrastructurd comund’ partile inteleg partea integrantd din infrastructura Parcului Industrial
Campia Turzii, constand in ansamblul de constructii, instalatii, sistemele de alimentare cu energie electrica,
retelele de alimentare cu apd, retelele de canalizare, retelele de telecomunicatii, parcarile, caile de
transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului Industrial Campia Turzii care, la data
semndrii prezentului Contract, se afla in proprietatea/administrarea/exploatarea Administratorului si care
este destinat& folosintei comune de cétre toti rezidentii Parcului Industrial Campia Turzii.

Unitatea este conectatd la Infrastructura Parcului Industrial Campia Turzii si este exploatata de
catre Rezident in vederea desfasurarii activitdtilor autorizate in cadrul Unitatii si a altor activitati adiacente
pentru care Rezidentul este autorizat, conform obiectului sdu de activitate si in concordanta cu obiectivele
parcurilor industriale permise de lege.

Art. lll. DURATA CONTRACTULUI

3.1.S.C. PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZIl S.A. cedeazd Rezidentului dreptul de folosintéd asupra
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Unitatii si asupra Infrastructurii existente in Parcul Industrial Campia Turzii, pe o duratd de 25 (douazeci)
ani, incepand cu data semnarii prezentului Contract de administrare si de prestari servicii conexe
(,Durata”).

Art. IV. DECLARATIILE PARTILOR

4.1.S.C. PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII S.A. declar3, pe propria raspundere, urméatoarele:

4.1.1.La data semnarii acestui Contract, Administratorul are in mod legal dreptul de administrare asupra
Terenului (“Unitatii”) care formeaza obiectul prezentului Contract, in baza Contractului de Administrare
[ I T—— incheiat cu Municipiul CAMPIA TURZII .

4.1.2.Titlul asupra Parcului Industrial acordat pe baza Ordinului nr.768/2015 al Ministerului Internelor si
Reformei Administrative, modificat prin Ordinul 4039/2020 emis de M.L.P.D.A a fost obtinut in mod legal si,
la data semnarii acestui Contract, titlul asupra parcului industrial este in vigoare, nu a fost retras si nu exista
motive pentru o astfel de retragere.

4.1.3.Terenul nu face si nu a facut obiectul vreunui antecontract sau contract privind instrainarea acestuia
sub orice forma sau al vreunui contract de orice fel prin care s-ar constitui in favoarea unei ter{e persoane
orice drepturi sau interese in legatura cu Terenul.

4.1.4.La data semnarii, terenul nu constituie si nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau pretentii de
restituire sau revendicare si nici al unui litigiu judecatoresc sau administrativ.

4.1.5. Terenul nu este grevat de nicio sarcina (inclusiv, fara a se limita la ipoteca, privilegiu, servitute)
constituita in favoarea vreunei terte persoane.

4.1.6.Terenul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul vreunei proceduri de declarare a utilitatii
publice, premergatoare exproprierii sau al altui interes public.

4.1.7.Terenul nu prezinta niciun fel de contaminare care sa contravind regulilor in vigoare de ocrotire a
mediului Tnconjurator;

4.1.8.Terenul, conform avizelor operatorilor de retele de utilitati din zona, este liber de orice obstacole
ascunse, care ar putea impiedica Rezidentul sa realizeze construirea Proiectului propus, incluzand dar
nelimitandu-se la canale colectoare, canalizari, tevi, guri de canal, rigole, conducte, conducte principale,
cursuri de apd, tuneluri, fire si orice alte tipuri de conducte.

4.1.9.Regimul urbanistic al Terenului este guvernat de Planul de Urbanism Zonal aprobat prin Hotararea
Consiliului Local C. TURZIIl nr. ..... l......, Planul de Urbanism Zonal a fost aprobat in mod valabil in
conformitate cu toate legile si Regulamentele (Anexa ............. ).

4.1.10.Terenul are acces la drumurile publice si nu este necesara constituirea unor servituti de trecere in
favoarea Terenului.

4.1.11.Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunzator si valabil de catre Administrator si constituie
obligatia legala, valabild si angajanta, care poate fi pusa in executare impotriva acesteia, in conformitate cu
termenii si conditiile din prezentul Contract.

4.1.12.Are capacitatea, puterea si autorizarea depline si a efectuat toate demersurile necesare, de natura
corporativa sau de altd naturad, pentru a incheia, preda si executa in mod corespunzator prezentul Contract
si fiecare document care urmeaza a fi incheiat in legatura cu acesta. _ '

4.1.13.Incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu incalcd sau nu contravin si nu vor
incalca sau nu vor contraveni niciunei prevederi ale legii romane, ale unei ordonante presedintiale, ale unei
hotaréari judecatoresti, statut sau ale oricarui alt act la care este parte sau de care este obligata.

4.1.14.Nu este Tn insolventd si nu face obiectul procedurilor de dizolvare, lichidare, administrare judiciara
sau faliment ori al unei hotarari, cereri de dizolvare, lichidare, faliment sau administrare judiciara si nicio
procedurd de acest fel nu este in curs de desfasurare sau nu se intentioneaza a fi desfsurata impotriva

~
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societatii.

4.2. Rezidentul declara, pe propria raspundere, urmatoarele:

4.2 .1 Este o societate legal organizata, functionand in mod valabil potrivit legilor romane si are capacitatea
juridica necesard pentru a folosi si exploata terenul aflat in administrarea S.C. PARC INDUSTRIAL CAMPIA
TURZII S.A. si pentru a construi in vederea dezvoltarii activitafilor sale economice.

4.2.2 Activitatile de productie si/sau serviciile pe care le desfasoara Rezidentul in exploatarea Unitatii
aflate in Parcul Industrial Campia Turzii respecta si vor respecta integral cerintele legale referitoare la
protectia mediului si nu vor crea nicio contaminare a mediului care sa depéaseasca limitele impuse de
legislatia romana in vigoare. Rezidentul se obliga sa obtina toate avizele, permisele sau autorizatiile ori
acordurile necesare pentru activitatile desfasurate.

4.2.3.Are capacitatea, puterea si autorizarea depline si a efectuat toate demersurile necesare, de natura
corporativa sau de alta naturd, pentru a incheia, preda si executa in mod corespunzator prezentul Contract
si fiecare document care urmeaza a fi incheiat in legatura cu acesta.

4.2 4 Incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu incalca sau nu contravin si nu vor incalca
sau nu vor contraveni niciunei prevederi ale legii roméane, ale unei ordonante presedintiale, ale unei hotarari
judecatoresti, statut sau ale oricarui alt act la care este parte sau de care este obligata.

4.2.5.Nu este n insolventa si nu face obiectul procedurilor de dizolvare, lichidare, administrare judiciara sau
faliment ori al unei hotarari, cereri de dizolvare, lichidare, faliment sau administrare judiciara si nicio
procedurd de acest fel nu este in curs de desfasurare sau nu se intentioneaza a fi desfasurata impotriva
societatii.

4.2.6.Nu exista niciun act administrativ, nici o hotarare judecatoreasca si nici un contract sau orice alt tip de
act juridic implicand Rezidentul si care are sau ar putea avea ca efect interzicerea sau impiedicarea
practicilor de afaceri curente sau viitoare ale Rezidentului, inclusiv interzicerea sau impiedicarea executarii
obligatiilor contractuale asumate fa{d de Administrator prin prezentul Contract.

4.2.7.0rganul decizional al Societdtii-mama ............ a aprobat realizarea investitiei propuse de catre
Rezident in Parcul Industrial C. TURZII, conform Hotarariinr..../..... A
4.2.8.Informatiile prezentate de cétre Rezident in Oferta nr..../...... si in documentele de identificare sunt

complete si reale.

4.2.9.0rice incdlcare de catre Rezident a obligatilor legale privind protectia mediului va atrage
raspunderea acestuia conform legislatiei aplicabile.

4.2.10.Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunzator si valabil de catre Rezident si constituie
obligatia legala, valabila si angajanta, care poate fi pusa in executare impotriva acesteia, in conformitate cu
termenii si conditiile din prezentul Contract.

Art. V. PRETUL S| MODALITATILE DE PLATA

5.1.1n schimbul constituirii si exercitérii dreptului de folosintd asupra Unitétii si Infrastructurii, pe intreaga
Duratd, Rezidentul va plati Administratorului o suma reprezentand echivalentul in Lei al sumei de
Euro/mp/25 de ani, fara T.V.A., dupa cum urmeaza:

5.1.1.Incepand cu data semndrii prezentului Contract, Rezidentul va achita Administratorului anual
Euro/mp, fara T.V.A,, cu titlu de Redeventa anuald, suma ce se va plati semestrial, in termen de

15 (cincisprezece) zile lucratoare de la data primirii facturii.. ‘

5.1.2.Aditional, Rezidentul va achita Taxa de administrare in cuantum de Euro/mp/an plus

T.V.A. suma ce se va achita lunar/semestrial, in termen de 15 (cincisprezece) zile lucratoare de la data

primirii facturii.

in plus fata de asigurarea folosintei asupra Unitétii si Infrastructurii, in schimbul Taxei de Administrare

prevazute la art.5.1.2., Administratorul se obliga sa ii asigure Rezidentului urmatoarele Servicii:
4



a) iluminatul public in spatiile comune;

b) salubrizarea si deszapezirea spatiilor comune;

c) supravegherea accesului in Parcul Industrial CAMPIA TURZII si in spatiile comune, exceptand accesul in
unitati,

d) lucrarile de intrefinere si reparatie ale cailor interioare de acces si ale trotuarelor aflate in folosinta
comuna a rezidentilor,

e) serviciile si lucrarile de mentenantd, reparatii si/sau modernizari asupra Infrastructurii comune,
exceptand lucrérile de interventie, reparatie si intretinere a infrastructurii de utilitati/partii din infrastructura
de utilitati aflate, conform legii, in exploatarea/administrarea/proprietatea exclusiva a furnizorilor de utilitati.
Prin ,spatii comune” partile inteleg toate spatiile care fac parte din Parcul Industrial CAMPIA TURZII, cu
exceptia Unitatii si a unitatilor detinute de ceilalti rezidenti din Parcul Industrial CAMPIA TURZII.

In cazul in care Rezidentul va cumpédra Unitatea in conformitate cu prevederile prezentului Contract,
Administratorul si Rezidentul vor incheia un contract de administrare prin care S.C. PARC INDUSTRIAL
CAMPI TURZII S.A. se obligd sa-i asigure Rezidentului serviciile specificate mai sus.

5.2.Plata se va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi emise de catre S.C. PARC INDUSTRIAL
CAMPIA TURZII S.A. la data scadentei stabilite de parti in contul nr.RO... BTRL .ooovovvooeeoeeee .
deschis la Banca Transilvania.

5.3.Facturile fiscale reprezentand contravaloarea redeventei si a taxei de administare se emit la inceputul
fiecarui semestru/ lung, iar sumele prevazute la articolele 5.1.1. si 5.1.2. se achitd in termen de 15
(cincisprezece) zile lucratoare de la primirea de catre Rezident a facturilor.

Data primirii facturilor se considera data ridicarii facturilor de catre Rezident de la sediul Administratorului,
data transmiterii facturilor prin fax sau data transmiterii prin posta electronica a facturilor fiscale. Facturile
vor fi emise in Lei, la cursul de schimb al Bancii Nationale a Romaniei, valabil la data emiterii facturilor.
5.4.In cazul neplatii Redeventei si/sau a Taxei de administrare in termen de 15 (cincisprezece) zile
lucrdtoare de la data primirii facturii/facturilor, Rezidentul datoreazd S.C PARC INDUSTRIAL CAMPIA
TURZII' S A. penalitati de intarziere de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere, pana la data platii efective si
integrale, procent aplicat asupra sumei in Lei datorate. Penalitafile se datoreazad incepand cu ziua
urmatoare celei in care a expirat termenul de plata. Partile contractante prevad ca totalul penalitatilor pentru
intarziere in decontare poate depasi cuantumul asupra caruia sunt calculate.

5.5.Pretul Terenului, Redeventa si Taxa de administrare vor fi actualizate anual cu inflatia in Zona Euro, asa
cum este comunicata de Banca Centrald Europeana.

5.6.Pe langa plata Redeventei si a Taxei de administrare conform clauzelor 5.1. de mai sus, Rezidentul se
obliga sa plateasca lunar/la scadentd consumul de apd, energie electrici, gaze naturale, canalizare si al
altor utilitati ori contravaloarea cheltuielilor de mentenantad comune si/sau individuale, dup& caz, conform
prezentului Contract si contractelor de furnizare/de prestare a serviciilor de utilititi incheiate in nume
propriu de catre Rezident cu furnizorii/operatorii de servicii autorizati.

Art. VI. DREPTURILE PARTILOR

6.1.Rezidentul are urmatoarele drepturi:

6.1.1.De a exploata Unitatea in mod direct, pe riscul sdu si pe rdspunderea si pe cheltuiala sa;

6.1.2.De a folosi Unitatea si Infrastructura comund, cu diligenta unui bun proprietar, de a nu le degrada
sau deteriora, astfel incat, exceptand uzura normald, sa le mentind in starea de la momentul incheierii
prezentului Contract;

6.1.3.De a beneficia de folosin{a si posesia linigtita si utild asupra Terenului si de a-i fi acordat dreptul
adecvat de acces la drumurile publice in scopul dezvoltdrii Proiectului, al utilizarii si accesului la Teren;
6.1.4.Dupa ce Rezidentul a finalizat 100% investitia la care s-a angajat, respectiv dupd investirea sumei

de e EUR (........... EURO) fara T.V.A., Rezidentul va avea dreptul de preemtiune de a cumpara terenul
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in situatia in care se aproba vanzarea prin Hotarare a Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii.

Prin investitie se intelege valoarea constructiilor finalizate (excepténd platformele betonate) si celelalte
mijloace fixe utilizate in desfasurarea activita{ii pentru care este autorizat Rezidentul.

In cazul in care Rezidentul intentioneaza s& isi exercite  dreptul de preemiiune, acesta va transmite
Administratorului si Municipiului o notificare scrisd despre intentia sa de a cumpara Terenul impreuna cu
dovada care atestd sumele investite in Proiect pand la data respectivd. In termen de 10 (zece) zile
lucratoare de la data la care Municipiul primeste notificarea mai sus mentionata, partile vor desemna de
comun acord un evaluator expert independent membru in Uniunea Nationald a Evaluatorilor Autorizati din
Roménia, care va realiza un raport de evaluare a stadiului de realizare fizica si valorica a Proiectului.
Costurile de intocmire a raportului de evaluare sunt suportate integral de catre Rezident.

In acest caz, contractul de vanzare-cumpérare avand ca obiect terenul va fi semnat intre cele trei parii
implicate: Municipiul CAMPIA TURZII (in calitate de proprietar al Terenului si de vanzator), S.C. PARC
INDUSTRIAL CAMPIA TURZII S.A. in calitate de Administrator) si Rezident (in calitate de cumparator).
Pretul de vanzare a unor parcele provenite din imobilul, teren intravilan, situat administrativ in str.
Laminoristilor, nr. 145, inscris in cf. 55980 Campia Turzii, sub nr. de ordine A.1, avand nr. Cadastral 55980,
in suprafatd de 45.652 mp, va fi stabilit printr-un raport de evaluare, intocmit pe cheltuiala proprietarului
terenului de catre un evaluator expert independent, membru in Asociatia Nationald a Evaluatorilor din
Romania, la momentul la care rezidentul isi manifestd intentia de a cumpara pret care nu poate fi mai putin
de 18 euro/mp ( pret care include T.V.A). Pretul platit de rezident pentru teren va fi calculat scazand din
totalul pretului de cumparare sumele reprezentand redeventad platite de la data incheierii contractului de
administrare si servicii conexe si pana la data achizitiei terenului.

6.1.5.De a-si inscrie dreptul de superficie in Cartea Funciara a Terenului, concomitent cu inscrierea
promisiunii Proprietarului de vanzare catre Rezident a Terenului.

6.1.6.De a beneficia de scutire la plata impozitelor pe cladiri si pe terenuri, conform reglementarilor legale in
vigoare privind organizarea si functionarea parcurilor industriale, stipulate in Codul fiscal aprobat prin
Legea nr.227/2015

Pentru a beneficia de aceste scutiri, anterior demararii lucrarilor de constructie, Rezidentul se obligd sa
intocmesca si sa transmita, pe propria cheltuiala si pe proprie raspundere, furnizorului de ajutor de stat,
Municipiul CAMPIA TURZII - Primaria Municipiului CAMPIA TURZII documentatia necesara, in conformitate
actele normative in vigoare la data depunerii documentatiei.

6.2.S.C. PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII S.A. are urmatoarele drepturi:

6.2.1.De a incasa Redeventa, Taxa de administrare si orice alte sume de bani datorate de cétre Rezident,
precum si penalitatile de intarziere aferente.

6.2.2.De a emita regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului, inclusiv pentru Rezident, in activitatea
de gestionare si de administrare a Parcului Industrial CAMPIA TURZII;

6.2.3.De a sesiza orice autoritate publicd competenta, potrivit legii, despre incalcarea, in cadrul Parcului
Industrial, a oricarei dispozitii legale si/sau a oricarei prevederi cuprinse in regulamentele emise de catre
Administrator/Proprietar.

6.2.4.De a inspecta Terenul, de a verifica stadiul si modul de realizare a Proiectului propus si modul de
respectare a obligatiilor asumate de catre Rezident. Rezidentul va fi informat in scris cel putin 3 zile
lucratoare inainte de vizitd. Respectivele inspectii vor fi realizate la ore rezonabile (in timpul zilelor
lucratoare) si pe o durata de timp rezonabila.

6.2.5.De a inscrie in Cartea Funciard promisiunea Rezidentului de vanzare catre Administrator a
constructiilor edificate pe Teren.
6.2.6.De a face primul o ofertd de cumpadrare a constructilor care compun Proiectul, sub conditia ca

Administratorul s& notifice Rezidentul in scris cu 2 (doi) ani inainte de expirarea Duratei, conform art.7.2.6.
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din prezentul Contract.
Art. VILOBLIGATIILE PARTILOR

7.1. Rezidentul are urmatoarele obligafii:

7.1.1.5a dezvolte Proiectul propus reprezentand construct{ia unei unitati destinate ................... Municipiul
si Administratorul recunosc prin prezentul Contract ca toate cladirile, constructiile si instalatiile ce vor fi
ridicate de catre Rezident in baza acestui Contract devin si vor ramane in proprietatea exclusiva a acestuia,
impreuna cu toate bunurile accesorii ale acestora, inclusiv conducte, cabluri si retele electrice.

7.1.2.5a foloseasca Unitatea, Infrastructura comuna, cu diligenta unui bun proprietar, sa nu le degradeze
sau deterioreze, astfel incat, cu exceptia uzurii normale, s& le mentina in starea de la momentul incheierii
prezentului Contractului de administrare si prestdri de servicii conexe, respectand prevederile legii, ale
Regulamentului de Functionare al Parcului Industrial CAMPIA TURZII, ale altor regulamente proprii
adoptate de catre Administrator si ale prezentului Contract;

7.1.3.Pana la expirarea, rezilierea sau incetarea in orice alt mod a prezentului Contract, s nu cesioneze
tertilor, total sau partial, dreptul de folosintd asupra Unitatii si asupra Infrastructurii sau si schimbe
destinatia Unitatii ori natura activitatii/activitatilor desfdsurate, fard acordul prealabil scris al
Administratorului, acord ce nu va fi refuzat, conditionat sau intarziat in mod nerezonabil;

7.1.4.5a desfagoare in Parcul Industrial exclusiv activitati autorizate, acceptate de catre Administrator si
specificate in Regulamentul de Functionare al Parcului Industrial CAMPIA TURZII, care face parte
integranta din prezentul Contract (Anexa ............ )i

7.1.5.54 plateasca Redeventa, Taxa de administrare si orice alte sume de bani datorate de catre Rezident,
inclusiv penalitatile aferente, in cuantumul si la termenele prevazute la Art.V;

7.1.6.In termen de 2 (doud) luni de la data predarii-primirii amplasamentului, sa inceapa lucrarile de
proiectare si procedurile pentru obtinerea autorizafiei de consiruire pentru a permite dezvoltarea
Proiectului.

Pentru evitarea oricarui dubiu, () dovada inceperii procesului de proiectare se va face prezentand, la
solicitarea scrisa a Administratorului, un contract de servicii de proiectare incheiat de Rezident cu un
arhitect/o societate specializata care sa aibd ca obiect proiectarea Proiectului si (i) dovada inceperii
procedurilor pentru obtinerea autorizatiei de construire se va face prin prezentarea, la solicitarea scrisa a
Administratorului, a certificatului de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire.

7.1.7.5a inceapa lucrarile de constructie pentru realizarea Proiectului propus in termen de maximum 12
(douasprezece) luni de la data intrarii in posesia Unitétii, conform procesului-verbal de predare-primire a
amplasamentului si care reprezintd Anexa............ la prezentul Contract.

Rezidentul il va notifica pe Administrator referitor la demararea efectiva a lucrérilor de constructie anexand
in acest sens documentele justificative din care reiese fard echivoc .contractarea si inceperea executiei
lucrarilor de constructie. .

Pe tot parcursul executérii lucrarilor de constructie in vederea realizarii Proiectului, precum si pe intreaga
duratd a Contractului de administrare si de prestari servicii conexe, Rezidentul va pastra integritatea
spatiilor comune din incinta Parcului Industrial CAMPIA TURZII, respectiv a cailor comune de acces, a
spatiilor verzi etc.

in cazul producerii unor pagube din culpa Rezidentului, acesta va suporta pe cheltuiala proprie toate
costurile care vor fi impuse de refacerea/repararea/reamenajarea cdilor de acces, a spatiilor verzi si a altor
suprafete/bunuri aflate in proprietatea/folosinta Rezidentului si/sau a celorlali rezidenti existenti in Parcul
Industrial CAMPIA TURZII.

7.1.8.5a inceapéa activitatea pentru care este autorizat si care respectd profilul de activitate al Parcului
Industrial in termen de 2 (doi) ani de la inceperea lucrérilor de constructie;

7.1.9.5a realizeze lucrarile Proiectului propus conform autorizatiei de construire eliberatd de organele
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competente, precum si in baza acordurilor si avizelor necesare conform prevederilor legale aplicabile.
7.1.10.S4 realizeze si s& mentind numarul de angajaii stipulat in Angajamentul referitor la personalul
angajat, conform Anexei reprezentate de Angajamentul referitor la personalul angajat asumat de rezident,
atasata la prezentul Contract (Anexa ............ );

7.1.11.S4 obtind toate avizele si autorizatile prevdzute in legislafia in vigoare pentru desfasurarea
activitatii.

Toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului vor fi suportate in intregime de catre Rezident,
inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire si a avizelor necesare.

7.1.12.S4 respecte toate obligatile privind conditiile tehnice prevazute de legislatia in vigoare privind
protectia mediului, inclusiv Anexa reprezentatd de Declaratia privind problemele de mediu
(ANERE suxuvseravemvinveny ), precum si s& obtind acordul vecinilor rezidenti pentru functionarea Unitatii care
reprezinta obiectul prezentului Contract.

7.1.13.S3 respecte normele de protectie a muncii si P.S.1 in desfasurarea activitatii proprii pentru care este
autorizat.

7.1.14.S4 nu efectueze niciun fel de modificari asupra Unitatii care reprezinta obiectul prezentului Contract
si/sau asupra Infrastructurii comune, exceptand lucrérile necesare finalizarii Investitiei asumate.

7.1.15. S& respecte regulile de circulatie in cadrul Parcului Industrial CAMPIA TURZII, elaborate de
Administratorul Parcului.

7.1.16.S& respecte orice alte obligati derivand din regulamentele proprii elaborate de catre
Proprietar/Administrator si aplicabile raporturilor juridice néscute intre rezidenti si S.C. PARC INDUSTRIAL
CAMPIA TURZII S.A.

7.1.17.S4 execute din fonduri proprii lucrarile de racordare la retelele tehnico-edilitare de la limitele
Terenului la locatiile specificate si sa plateasca, la scadentd, consumul de apa, energie electrica, gaz,
canalizare si alte servicii, conform contractelor de furnizare a utilitatilor.

7.1.18.S4 transfere catre Administrator dreptul de proprietate asupra constructiilor Proiectului, in termenii i
conditiile prevdzute in art. 7.2.6 de mai jos.

Cladirile care formeaza Proiectul vor fi predate in starea in care acestea se afla la data semnarii de catre
parti a contractului de vanzare-cumparare avand ca obiect vanzarea de catre Rezident catre Administrator
si/sau Municipiu a constructiilor si/sau imbunatatirilor existente pe Teren.

7.1.19.S4 execute din fondurile proprii lucrarile de amenajare pentru suprafata de teren neconstruita.
7.1.20.Sa evite impiedicarea sau tulburarea folosintei de catre proprietarii sau definatorii acestora a
unitatilor invecinate.

7.1.21.88 efectueze toate procedurile necesare pentru inscrierea in Cartea Funciard a dreptului de
superficie in favoarea sa si sa suporte orice cheltuiala in acest sens.

Dupa inscrierea dreptului real de superficie in Cartea Funciara (Partea a lll a) in favoarea sa, Rezidentul va
pune, neintarziat, la dispozitia Administratorului o copie certificaté a incheierii emise de Oficiul de Cadastru
si Publicitate.

7.1.22.Cu exceptia situatiei in care Rezidentul a cumpdrat Unitatea conform termenilor si conditiilor din
prezentul Contract, s& predea la incetarea Contractului Unitatea in stare corespunzatoare, predare care va
fi consemnata intr-un proces verbal de predare-primire.

in situatia in care S.C PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII S.A. decide sa nu-si exercite dreptul de
achizitionare a constructiilor edificate de cétre Rezident pe Terenul aflat in folosinta acestuia, dispozitiile
clauzei 7.2.6 se vor aplica in mod corespunzator.

7.1.23.Rezidentul va fi obligat ¢4 la data incetérii prezentului Contract s& demoleze constructiile Proiectului
sau s& suporte cheltuielile cu demolarea, numai in situatia in care Rezidentul nu a vandut constructiile unei
terte persoane in conformitate cu dispozitile clauzei 7.2.6., in termen de 1 (un) an de la data la care S.C.
PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII S.A. a refuzat oferta de a cumpara constructiile.

7.1.24.S4 incheie in nume propriu, conform legii, contractele de furnizare de utilitati cu operatorii economici
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licentiati.
7.1.25.0Orice alte obligatii derivand din Regulamentul de Functionare a Parcului Industrial CAMPIA TURZII,
din Legea nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale si din Noul Cod Civil.

7.2. S.C. PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZIl S.A. are urmétoarele obligatii:
7.2.1.5a nu deranjeze sau sa nu impiedice in orice alt mod exercitarea de catre Rezident a drepturilor sale
nascute din prezentul Contract.
7.2.2.5&-i asigure Rezidentului accesul continuu, direct, deplin si neingradit de la Unitate la reteaua de
drumuri nationale, corespunzator transportului cu autovehicule de orice tip, pe toate drumurile si caile de
acces (inclusiv cele provizorii) din cadrul Parcului Industrial (mai putin cele situate in interiorul unitatilor
folosite/detinute de alti rezidenti ai Parcului Industrial).
7.2.3.S&-i asigure Rezidentului accesul catre sau de la Unitate atat pentru personalul propriu, cat si pentru
mijloacele de transport necesare desfasurarii activitatii Rezidentului;_Administratorul va asigura accesul
operational permanent al Rezidentului la Unitatea aflata in exploatarea acestuia.
7.2.4.5&-1 garanteze pe Rezident impotriva pierderii totale sau partiale a dreptului de folosinta asupra
Terenului si impotriva oricaror tulburéri asupra acestui drept, provenite din partea sa ori din partea unor
terti.
7.2.5.5a predea terenul Rezidentului in termen de maximum 30 (treizeci) zile de la data semndrii
Contractului.
In cazul in care — din motive obiective si neimputabile Administratorului — nu este posibila respectarea
termenului de 30 zile prevazut pentru predarea-primirea Unitétii, Societatea-Administrator se obligd s&
notifice Rezidentul referitor la prelungirea termenului de predare-primire, fara atragerea vreunei sanctiuni
pecuniare in sarcina Administratorului.
La data predarii terenului, se va intocmi un proces-verbal de predare-primire a Terenului, care va fi atasat
ulterior la prezentul Contract (Anexa Proces-verbal de predare-primire a terenului) si se va semna de catre
ambele parti. Procesul-verbal de predare-primire a terenului va constata starea fizici a terenului si va
atesta primirea efectiva a Terenului de catre Rezident, in vederea exploatarii acestuia.
7.2.6.Administratorul are dreptul de a face primul o ofertd de cumparare a constructiilor care compun
Proiectul, sub conditia ca Administratorul s& notifice Rezidentul in scris cu 2 (doi) ani inainte de expirarea
Duratei. Notificarea va include, de asemenea, pretul de achizitie oferit care va fi calculat la valoarea de
piatd a Proiectului la data depunerii ofertei, in baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator
independent atasat notificarii respective.
In cazul in care Administratorul nu comunica o notificare de cumparare in intervalul de timp de mai sus, se
va interpreta ca a renuntat la opfiunea sa de a cumpdara Proiectul, cu exceptia cazului in care partile au
convenit in alt sens.
in termen de 12 (doudsprezece) luni de la primirea notificarii, Rezidentul ii va aduce Administratorului la
cunostinta daca:
(i) doreste sa prelungeasca Durata Initiala, dacd este cazul, conform detaliilor
prevazute mai sus in Contract;
(i) doregte sa cumpere Terenul; in acest caz, Partile vor actiona in mod obligatoriu conform
prevederilor art.6.1.4, iar oferta de cumparare a Administratorului va rdmane fara obiect;
(iii) decide sa vanda Proiectul unui ter{ care a oferit un pret mai mare decat preful mentionat in
notificarea comunicata de catre Administrator, mentionatd mai sus;

in acest caz, tertul cumparator va fi obligat in conformitate cu dispozitile Contractului de
vanzare-cumparare sa efectueze in cadrul Proiectului propus doar activitédtile permise de lege in cadrul
parcurilor industriale si de Regulamentul de Functionare a Parcului Industrial CAMPIA TURZII:

(iv) este de acord cu vanzarea Proiectului catre Administrator.
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Netrimiterea de catre Rezident a vreunei notificari nu se va interpreta in niciun caz drept o acceptare a
ofertei de cumparare.

in cazul in care Rezidentul notificd Administratorul in sensul ca accepta sa vanda Proiectul acestuia, partile
vor intreprinde toate masurile necesare pentru incheierea contractului de véanzare-cumparare
corespunzator pana la expirarea Duratei, convenindu-se ca transmiterea proprietafii se va realiza in
schimbul pretului oferit de catre Administrator in notificarea de mai sus.

7.2.7.Sa asigure posibilitatea de conectare a Rezidentului la refelele de utili{ati publice (apa, canalizare,
electricitate, gaz, etc...) la limitele Terenului. Terenul are acces la drumul public. . Energia electrica este
distribuita in interiorul Parcului Industrial la joasa si medie tensiune.

Reteaua de gaz metan este disponibild la limita de proprietate a parcului industrial si poate fi extinsa la
solicitarea Rezidentului adresata distribuitorului autorizat de gaz - E ON. GAZ DISTRIBUTIE.

7.2.8.5a depuna diligentele necesare finalizarii lucrarilor de introducere a retelei de utilitati publice,
executate de catre Proprietarul Terenului.

7.2.9.5.C. PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII S.A. va asigura accesul operational permanent al
Rezidentului la Unitatea aflata in folosinta acestuia.

7.2.10.S4 respecte Regulamentul de Functionare a Parcului Industrial CAMPIA TURZI! si orice alte obligatji
derivand din regulamentele proprii si/sau din cele elaborate de catre Proprietarul Municipiul CAMPIA
TURZII si aplicabile raporturilor juridice nascute in baza prezentului Contract.

7.2.11.Sa incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu furnizorii
primari de utilitéti, si sa isi execute in mod corespunzator obligatiile derivand din acestea, exceptand
situatiile in care actele normative in vigoare impun incheierea acestor contracte direct cu Rezidentul, in
numele si pe seama acestuia.

7.2.12.Sa nu permita si sa se asigure ca nu li se va permite rezidentilor din zona Parcului Industrial si/sau
altor terti sa prejudicieze drepturile Rezidentului asupra Unitatii sau drepturile

Rezidentului constituite prin prezentul Contract si/ori care sa afecteze in mod negativ utilizarea de catre
Rezident a Infrastructurii Parcului Industrial CAMPIA TURZII.

7.2.13.83-1 informeze pe Rezident cu privire la iminenta incepere a oricarei lucrari la Infrastructura
comund din Parcul Industrial CAMPIA TURZII, cu cel putin 15 de zile anterioare datei executiei, exceptand
cazurile de avarie sau cele care impun interventia urgentd a Administratorului si/sau a prestatorului de
servicii/furnizorului de utilitati, situatie in care Administratorul il va anunta pe Rezident imediat, prin orice
mijloc de comunicare (e-mail, fax, telefon);

7.2.14.Sa-l informeze pe Rezident cu privire la executia unor lucrari care i-au fost comunicate si care vor fi
executate de catre rezidentii Parcului;

7.2.15.88 monitorizeze si sa intreprinda demersurile necesare catre furnizorii de utilitati in vederea
efectuarii intretinerii si reparatiilor la infrastructura de utilitati aflatd in exploatarea/ administrarea/
proprietatea exclusiva a acestora;

7.2.16.5a respecte si sa monitorizeze respectarea intocmai a principiilor referitoare la egalitatea de
tratament pentru toti rezidentii Parcului, la neimplicarea Societatii-Administrator in practici abuzive
impotriva rezidentilor Parcului, la obligativitatea respectérii de cétre rezidentii Parcului a regulamentelor
interne, precum si a principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de munca in vederea
valorificarii potentialului uman local sau regional,

7.2.17.Sa efectueze lucrarile si serviciile de mentenanta, reparatii si/sau modernizari, dupa caz, asupra
Infrastructurii comune, astfel incat sa asigure Rezidentului folosinta normala asupra Unitatii si
Infrastructurii comune;

7.2.18.Sa incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu furnizorii
primari de utilitati, si sa isi execute in mod corespunzator obligatile derivand din acestea, exceptand
situatiile in care actele normative in vigoare impun incheierea acestor contracte direct cu Rezidentul, in

numele si pe seama acestuia,
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/7.2.19.5a asigure publicarea informarilor prin intermediul web site-ului propriu si avizier;

7.2.20.5a nu execute nicio lucrare sau activitate in interiorul Parcului Industrial CAMPIA TURZII care ar
afecta, perturba sau limita in orice mod drepturile constituite in favoarea Rezidentului in baza prezentului
Contract, exceptand lucrarile de interventie cu caracter urgent sau cele de mentenanta.

7.2.21.5a furnizeze la timp si in mod corespunzator Serviciile in conformitate cu legea romana si la cele
mai inalte standarde de expertiza, competente, atentie, diligenta si precautie care sunt asteptate de la un
administrator si proprietar diligent.

7.2.22.Orice alte obligatii derivand din Regulamentul de Functionare a Parcului Industrial CAMPIA TURZII,
din Legea nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale si din Noul Cod Civil.

Art. VIII. INTRAREA iN VIGOARE A CONTRACTULUI

8.1.Prezentul Contract de administrare si de prestdri servicii conexe intra in vigoare la data semnarii lui de
catre parti.

Art. IX. MODIFICAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

9.1.Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris al partilor, prin act aditional.

9.2.Prezentul Contract de administrare si de prestari servicii conexe se reziliazad de drept, fard punere in
intarziere si fara interventia instantei, precum si fara indeplinirea vreunei alte formalitati in oricare din
urmatoarele cazuri:

9.2.1.Prin simpla notificare:

a) in situatia in care Rezidentul nu plateste Redeventa si/sau Taxa de Administrare in termen de 90
(noudzeci) zile lucratoare de la data emiterii facturii;

b) in situatia in care Rezidentul nu foloseste Unitatea aflata in folosinta sa conform destinaliei stabilite in
art.ll si nu remediaza aceasta situatie intr-un termen de 90 (nouazeci) zile de la data la care a fost notificat
in acest sens de catre S.C. PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII S.A.;

c) in situatia in care Rezidentul nu respecta oricare dintre obligatiile care ii incumba conform prezentului
Contract si Anexelor care fac parte integrantd din prezentul Contract si nu remediaza aceastd incilcare in
termen de 90 (nouazeci) zile de la data primirii notificarii scrise trimise de  S.C. PARC INDUSTRIAL
CAMPIA TURZII S.A. mentionand caracteristicile acestei incélcari;

d) in cazul in care Rezidentul nu respecta oricare dintre obligatiile prevazute la Art. VII, punctele 7.1.6.,7.1.7.

si 7.1.8. din prezentul Contract, respectiv cele referitoare la inceperea lucrérilor de proiectare si procedurile
pentru oblinerea autorizafiei de construire pentru a permite dezvoltarea Proiectului, la inceperea lucrarilor
de constructie pentru realizarea proiectului propus si la inceperea activitatii propriu-zise;

e) in situatia in care Rezidentul incalca oricare dintre prevederile cuprinse in Regulamentul de Functionare
al Parcului Industrial CAMPIA TURZII (anexat) si nu remediaza aceasta situatie intr-un termen de 90
(noudzeci) zile de la data la care a fost notificat in acest sens de catre S.C. PARC INDUSTRIAL CAMPIA
TURZII S.A.

9.2.2.Prin simpla notificare a Rezidentului, daca S.C. PARC INDUSTRISL CAMPIA TURZII S.A. nu
respecta oricare dintre obligatiile prevdzute in prezentul Contract si nu remediaza aceastd incélcare in
termen de 90 (nouazeci) zile de la data notificarii scrise trimise de catre Rezident prin care se reclama o
astfel de incalcare.

9.3.1n situatia aparitiei vreunui caz de incilcare de catre vreuna din parti a clauzelor 9.2.1. si 9.2.2, cealaltd
parte are dreptul sa opteze, in condiiile prezentului Contract, fie pentru continuarea relatiei si acordarea
unui termen de gratie pentru respectarea obligatiilor incalcate, fie pentru rezilierea prezentului Contract.
9.4.De asemenea, Contractul inceteaza de drept, fard punerea in intarziere si fara interventia instantei,

precum si fara efectuarea vreunei formalitati prealabile, in oricare din urmatoarele situatii:
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9.4.1.Una dintre parii intrd in procedura falimentului si, ulterior, in procedura de dizolvare ori lichidare,
potrivit Legii nr.-85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa;

9.4.2 Titlul de Parc Industrial acordat Societatii-Administrator S.C PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII S.A.
inceteaza, este revocat sau anulat;

9.4.3.Rezidentul isi inceteaza activitatea in Parcul Industrial CAMPIA TURZIL.

9.5.Prezentul Contract inceteaza prin ajungerea la termen si fara a fi prelungit cu acordul partilor, prin act
aditional.

9.6.In cazul incetdrii/rezilierii, Administratorul are dreptul s& intre in posesia Unitatii ce a format obiectul
prezentului Contract de administrare si prestari de servicii conexe de indata, prin mijloace proprii.

9.7.1n cazul rezilierii/denuntarii/incetarii prezentului Contract de administrare si prestari de servicii conexe,
acesta va fi radiat din Cartea Funciara.

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1.Partile infeleg sa-si indeplineasca obligatiile asumate prin prezentul Contract cu buna credinia si
diligenta ceruta unui bun proprietar sau unui profesionist care actioneaza in mod obisnuit in domeniul de
activitate al partilor.

10.2.Pentru  incdlcarea prezentului Contract, declarati eronate, neexecutarea, executarea
necorespunzatoare, cu intarzieri si/sau partial a obligatiilor contractuale asumate, partea in culpa
datoreaza celeilalte despagubiri.

10.3.0Orice plata facutd de catre Rezident catre S.C. PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII S.A. se va
imputa mai intai asupra datoriilor scadente, in ordinea scadentelor acestora, incepand cu cele mai vechi
potrivit regulilor prevazute in Noul Cod Civil.

Art. XI. FORTA MAJORA

11.1.In sensul acestui Contract, pot constitui cazuri de fortd majora: cutremure, inundatii, incendii, razboaie,
revolte, greve, embargouri si alte astfel de imprejurari asimilate acestora, precum si orice imprejurare
imprevizibild, insurmontabila si exterioara activitafii partilor si a agentilor lor autorizati, care pune partea
care invoca cazul de forta majora in imposibilitatea obiectiva de a-si executa sarcinile ce-i revin. Forta
majora exonereaza partea care o invoca de orice raspundere. Partea afectata de cazul de for{d majora
are obligatia de a informa in scris cealalta parte Tn legaturd cu noile imprejurari in cel mult 15 zile de la
aparitia acestora si trebuie sa prezinte un certificat emis in acest sens de Camera de Comert a
Romaniei. Niciuna din parti nu va fi {inutd responsabild pentru neexecutarea sau executarea cu
intarziere a pariii sale din prezentul Contract in cazul in care neexecutarea sau executarea cu
intarziere se datoreaza unor cauze care nu au putut fi controlate in mod rezonabil de aceasta.

Art. XII. LITIGII

12.1.0rice disputa intre pariile prezentului Contract se va solufiona de catre par{i in mod amiabil, initial prin
discutii directe.
12.2.Acest Contract va fi guvernat si conceput in conformitate cu legea romana. Orice disputa (daca nu
este rezolvatd amiabil) se va deduce in fata instaniei de judecatd competentd conform legislaiei din
Romania.
12.3. Orice comunicare intre parfi, referitoare la indeplinirea prezentului Contract, trebuie sa fie transmisa
in scris.
12.4. Comunicarile intre parti se pot face si prin telefon, telegrama, fax sau e-mail cu conditia confirmarii in
scris a primirii comunicarii.
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Art. XIlIl. DISPOZITII FINALE

13.1. In cazul in care o clauza a prezentului Contract va fi declaratd nuld sau va fi anulat, clauzele ramase
valide isi vor produce, in continuare, efectele, cu exceptia cazurilor in care clauza sau partea declaratd nula
sau anulata contine o conditie esentiala pentru prezentul Contract.

13.2. Partile convin ca termenele si clauzele acestui Contract sunt confidentiale, fiecare dintre parti
obligandu-se sa nu divulge tertilor nicio informatie din Contract sau in legaturd cu Contractul, fard acordul
prealabil expres al celeilalte parii.

13.3. Anexele -....., mentionate in prezentul Contract, fac parte integranta din Contract si se incheie in
acelasi numar de exemplare ca si Contractul:

- Anexa ... — Proprietatea-
- Anexa .... — Cartea funciara
- Anexa .....— Planul de situatie
- Anexa .... — Angajamentele de investitii asumate de Rezident
- Anexa ....— Angajamentele asumate de Rezident referitoare la personalul angajat
- Anexa .....— Declaratia Rezidentului privind problemele de mediu
- Anexa .....— Procesul-verbal de predare-primire a amplasamentului
- Anexa .....— Planul Urbanistic Zonal
- Anexa .....— Regulamentul de Functionare al Parcului Industrial CAMPIA TURZII
Prezentul Contract s-a incheiat astazi, ............ , la sediul S.C PARC INDUSTRIAL CAMPIA

TURZII S.A. in 3 (trei) exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII (PROPRIETAR) REZIDENT,
PRIMAR,

DIRECTOR PARC INDUSTRIAL
Remus MATEI

VIZAT JURIDIC,

CONTRASEMNEAZA:
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ANEXA ...... la Contractul de administrare si de prestiri servicii conexe nr...............

PROCESUL VERBAL DE PREDARE — PRIMIRE
A TERENULUI (UNITATII) DIN CADRUL PARCULUI INDUSTRIAL CIMPIA TURZII
Incheiat aStizi, .vevnnn.n.

intre: .
1.4. PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII S.A., in calitate de Societate Administrator

a Parcului Industrial Campia Turzii, avand sediul in Municipiul Campia Turzii, str._ Laminoristilor nr.2-4,
Judetul Cluj, cod postal, finregistratd la Registrul Comertului cu nr.  Jooooooo . )
CUI 33885642, cont nr. RO BTRL ...l deschis la Banca Transilvania, reprezentata legal prin
Remus MATEI cu functia de Director General, in calitate de Administrator

i |
Societatea .......cocceeeeees SA/ SRL, cu sediul in cu sediul in loc. ........... , Strada ............... o1 SRR ,
inregistratd la Registrul Comertului cu nr. ........... ,avand CUT .............. "

reprezentatd legal de ................. , cu functia de Administrator in calitate de Rezident,

Cu ocazia predirii/primirii Terenului in suprafatdi de ............. m.p. identificata in Planul de
amplasament anexat la Contractul de administare si de prestiri servicii conexe nr......... fiatimsan

Suprafafa este delimitati prin ............. de Unitatea ............ la cismminnenmmmnns si Unitatea.............

la oo _ar utilitatile sunt la limita cu drumul de acces. '

Terenul se preda liber de orice sarcini, conform Extras C.F. nr. .................. - Cémpia Turzii

|
anexat. , ‘
' ?

Terenul va fi utilizat de cétre Rezident numai in conformitate, in principal, cu préVederile Contractului
de administrare si de prestéri servicii conexe nr................. si ale Regulamentului de Functionare al |
Parcului Industrial Campia Turzii, pe toatd durata desfisurarii activitifii acestuia in Parcul Industrial
Campia Turzii. ' . , . |

- Administrator, Rezident, :
SC PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZITI SA.  oeeeeeeeeeeeeeeeee e, SA/SRL
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA:
Georgiana Cristina KACZKA ﬁSEC TAR GENERAL,
AN/ \\ —
| Y —

/
{
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