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HOTARARE
Nr. 38 din 23.02.2023
Privind aprobarea concesioniirii prin licitatie publici a unui teren in suprafati de 504 mp, inscris
in CF nr.55978 CAmpia Turzii, nr. cadastral 55978, proprietatea privata
municipiului Cimpia Turzii,

Consiliul Local al Municipiului CAmpia Turzii intrunit in sedinfa ordinard la data de
23.02.2023;

AnalizAnd proiectul de hotirdre nr. 2632 din 27.01.2023, privind aprobarea
concesiondrii prin licitatie publicd a unui teren in suprafatd de 504 mp, inscris in CF
nr.55978 Campia Turzii, nr. cadastral 55978, proprietatea privatd municipiului Campia
Turzii, initiat de Primarul Municipiului CAmpia Turzii, dl. Dorin Nicolae LOJIGAN;,

Avand in vedere referatul de aprobare al Primarului Municipiului Cémpia Turzii
inregistrat sub nr. 2631 din 27.01.2023;

Avizul Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si probleme Speciale nr.612 CJ
dinl17.09.2020;

fn conformitate cu prevederile:

- art. 13, art.16, art.17, art.20, art.22 si art.36  din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de construciii, republicatd, cu modificarile si completérile
ulterioare, ale art. 871- 873 din Legea nr.287/2009 - Cod Civil, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Vizand raportul de specialitate nr. 2633 din 27.01.2023, precum si avizul favorabil dat
proiectului de hotirdre de cdtre comisia de specialitate nr. 2 - penfru urbanism i
amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat, protecfia mediului,
investitii, a Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii;

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 133 alin (1) si alin (2), art. 136 alin
(1), art. 139 alin. (1), art. 196 alin (1) lit.a) si art. 302-331 si art. 362 alin (1) si alin (3) din
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 - Se insuseste raportul de evaluare intocmit de PFA Chesa Crina Larisa
Inregistrat sub nr. 36980 din 08.12.2022, raport prin care se stabileste valoarea terenului in
suprafatd de 504 mp, inscris  in CF nr.55978 Campia Turzii, avind numér cadastral 55978,
la 127.700 lei.

Art.2 - Se aprobi studiul de oportunitate intocmit de SC Atelier Vision SRL
Inregistrat sub nr. 36981 din 08.12.2022, in vederea concesionrii prin licitatie publica a
imobilului teren intravilan situat in CAmpia Turzii, str.] Decembrie 1918, nr.14, jud. Cluj,
nscris  in CF nr.55978 Campia Turzii, numar cadastral 55978, in suprafatd de 504 mp,
proprietatea privatd a municipiului Campia Turzii.

Art. 3 - Se aprobid concesionarea prin licitatie publica a imobilului teren identificat
la articolul 2, avand valoarea de inventar de 79.481,42 lei.

Art.4 - Se aprobi documentatia de atribuire a contractului de concesiune si caietul
de sarcini pentru concesionarea prin licitatie publici a imobilului teren identificat la
articolul 2, conform anexei nr.1 care face parte integranta din prezenta hotarére.



Art.5 - Se aprobd limita minima a prefului concesiunii la nivelul de 127.700 lei.

Art.6 - Preful concesiunii se achitd de citre concesionar in termen de 25 de ani de la
incheierea contractului de concesiune, in 50 rate semestriale egale, avand scadenfa in
ultima zi lucritoare a ultimei luni din semestru.

Art.7 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrdri se incredinfeazd Primarul
Municipiului Cmpia Turzii prin Serviciul Evidenta si Gestiunea Patrimoniului din cadrul
aparatului de specialitate al primarului.

Art.8 Comunicarea prezentei hotiréri se face prin grija Serviciului Juridic.

PRESEDINTE DE SEDINTA o CONTRASEMNEAZA
Alexandru Gabriel SOCACIU @~ - SECRETAR GENERAL
£ Nicolae-STEFAN

Voturi: Pentru: 18

fmpotriva; -

Abtineri : --
Numirul consilierilor in functie: 19
Numirul consilierilor prezenti: 18




Anexa 1 la HCL 38/2023

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
a contractului de concesiune a bunului proprietate privati a municipiului Cimpia Turzii,
teren in suprafati de 504 mp, inscris in CF nr.55978 Campia Turzii, nr. cadastral 55978

1 Informatii generale privind concedentul

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII, str. Laminoristilor nr. 2, jud. Clyj, telefon: 0264/368001, fax:
0264/365467, C.LE. 4354566, prin executivul reprezentat prin primar Dorin Nicolae Lojigan

2 Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare

(1) Atribuirea contractului de concesiune se face prin procedura de licitatie publica, cu
respectarea prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
(2) Principiile care stau la baza atribuirii contractului de concesiune sunt:
a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informafiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;
b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de citre municipiul Campia
Turzii, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd;
¢) proportionalitatea - orice misurd stabilitd de municipiul Campia Turzii trebuie sd fie necesara
si corespunzitoare naturii contractului;
d) nediscriminarea - aplicarea de citre municipiul Cdmpia Turzii a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd, potrivit conditiilor prevdzute in acordurile si conventiile la care Romaénia
este parte;
¢) libera concurentd - asigurarea de cdtre municipiul Cdmpia Turzii a condifiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire si aiba dreptul de a deveni concesionar In conditiile legii,
ale conventiilor si acordurilor internationale la care Roménia este parte.
(3) Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatie in Monitorul Oficial al Romaéniei,
Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa
de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.
(4) Fara a afecta aplicabilitatea prevederilor referitoare la perioadele minime care trebuie
asigurate intre data transmiterii spre publicare a anunturilor de licitafie si data-limitd pentru
depunerea ofertelor, perioada respectiva se stabileste in funciie de complexitatea contractului de
concesiune de bunuri si de cerintele specifice.
(5) In situatia in care ofertele nu pot fi elaborate decét dupd vizitarea amplasamentului sau dupa
consultarea la fata locului a unor documente suplimentare pe care se bazeazd documentele
concesiunii, perioada stabilitd pentru depunerea ofertelor este mai mare decét perioada minima
previizutd pentru procedura de licitatie utilizatd i este stabilitd astfel incét operatoril economici
interesati si aibd posibilitatea reald si efectivd de a obtine toate informatiile necesare pentru
pregatirea corespunzitoare a ofertelor. Se vor organiza sesiuni de vizitare a amplasamentului sau
de consultare la fafa locului a documentelor suplimentare, separat pentru fiecare operator
economic interesat.
(6) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice fnainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.
(7) Persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obfine documentatia de atribuire.
(8) In cazul unei solicitdri scrise, documentatia de atribuire se pune la dispoziia persoanei
interesate cAt mai repede posibil, intr-o perioadd care nu trebuie sd depdseascd 5 zile lucrétoare
de la primirea unei solicitéri din partea acesteia.
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(9) Persoana interesati are obligafia de a depune diligentele necesare, astfel incét documentatia
de atribuire sd nu fie pusa la dispozifia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de data-limita
pentru depunerea ofertelor.

(10) Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificéri privind documentafia de atribuire.
(11) Municipiul Campia Turzii are obligatia de a rispunde, in mod clar, complet §i fard
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si depdseasca 5 zile
lucriitoare de la primirea unei astfel de solicitari.

(12) Municipiul Cdmpia Turzii are obligatia de a transmite rdspunsurile insofite de intrebarile
aferente citre toate persoanele interesate care au obfinut documentafia de atribuire, ludnd masuri
pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

(13) Municipiul Campia Turzii are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel
putin 5 zile lucritoare nainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(14) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, municipiul Campia
Turzii are obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in mésura in care perioada necesard
pentru elaborarea si transmiterea rispunsului face posibild primirea acestuia de cétre persoanele
interesate Inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

(15) Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicarii anunfului de licitatie
au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

(16) In cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel pufin doua
oferte valabile, municipiul CAmpia Turzii este obligat sa anuleze procedura si sd organizeze o
noud licitatie.

(17) in cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabila in situafia in care a fost depusa
cel putin o ofertd valabild.

3. Caietul de sarcini
A. Informatii generale privind obiectul concesiondrii

3.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeza a fi concesionat

Terenul care face obiectul concesiondrii este situat in intravilanul municipiului Campia
Turzii, pe str. 1 Decembrie 1918, nr.14, jud. Cluj, are o suprafatd de 504 mp, este inscris in CF
55978 Campia Turzii, nr. Cadastral 55978 si nu este imprejmuit.

Terenul propus a fi concesionat, apartine domeniului privat al municipiului Campia Turzii,
are valoarea de inventar de 79.481,42 lei se prezintd ca o suprafatd pland, nefiind supus
alunecirilor de teren, inundatiilor sau viiturilor de apa datoritd faptului cé se afld pe un platou
superior cursurilor de apd. Accesul pe teren este posibil din drumul public ,str. 1 Decembrie
1918” (DN 15) si str. Gheorghe Baritiu aflandu-se la intersectia acestor strdzi.

Celelalte vecinititi ale terenului sunt: latura sudicd — teren proprietatea municipiului
Campia Turzii, latura vesticd - teren proprietate particulara.

Este amplasat in zona centrald a municipiului, incadrat conform P.U.G. in zona LFC — de
locuinte si functiuni complementare, Subzona LFCm2 — Locuintelor cu regim mic de indlfime i
functiuni complementare existente — in interiorul zonei centrale a localitatii.

Imobilul teren este o parceld de colt, liberd de constructii, in proximitatea céreia se afld
imobile cu destinatia de servicii, spatii comerciale, educatie, culturd, locuinte individuale si
colective; pentru acest imobil a fost emis certificatul de urbanism nr.948 din 07.06.2021, cu
valabilitate de 24 luni. Bunul proprietate privati al municipiului care face obiectul concesiondrii
il reprezinti terenul intravilan in suprafatd de 504 mp, categoria ,,curti constructii”’avand valoarea
de inventar de 79.481,42 lei, situat in Cmpia Turzii, str. 1 Decembrie 1918, nr. 14, jud. Cluj,
tnscris in CF nr.55978 Campia Turzii, nr. cad. 55978. '

3.2. Destinatia bunului ca face obiectul concesiunii

a) Regimul bunurilor

Primiria Municipiulni CAmpia Turzii, Serviciul Evidenta si Gestiunea Patrimoniului
Str. Laminoristilor, nr. 2, Tel: (+40) 264 368 002, interior 143: Fax (+40) 264 365 467
mail; primaria@campiaturzii.ro; www.campiaturzii.ro




In contractul de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

- bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului
la incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul
concesiunii, precum si cele care au rezultat Tn urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

- bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune rimén in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate
de citre acesta pe durata concesiunii.

Bunul proprietate privati care face obiectul concesiondrii va fi utilizat cu destinatia de
teren pentru construire spatiu comercial non-alimentar care va fi pistrati pe toatd durata
concesiunii prin maximizarea utilizarii terenului.

Pe terenul propus a fi concesionat, concesionarul are obligatia de a realiza o cladire cu
destinatie de spatiu comercial, cladire cu regim de bun de retur.

b) Obligatiile privind protectia mediului

Din punct de vedere al politicii de mediu se doreste limitarea riscurilor de mediu, un
consum redus de energie precum si colectarea corespunzitoare a deseurilor, realizarea unei
constructii cu materiale a ciror producere si utilizare/reutilizare ulterioard au un impact cat mai
redus asupra mediului Inconjurétor.

Construirea unui spatiu comercial non-alimentar va respecta prevederile O.U.G .nr
195/22.12.2005 privind protectia mediului, astfel inct prin modificarile finale efectuate de
constructor si se aduc# un plus de valoare zonei aferente, cét si crearea unor noi locuri de munca.

Marimea spatiului comercial non-alimentar, amplasamentul, stilul constructiv si coloritul
nu trebuie si aducd nici un fel de prejudicii peisajului sau mediului incpnjurétor. Din punct de
vedere al protectiei mediului, construirea obiectivului se va realiza cu respectarea normelor
privind protectia mediului, iar responsabilitatea privind mediul pe tot parcursul concesiunii, cu
privire la obiectivul concesiunii, cade in sarcina concesionarului, potrivit clauzelor contractuale.

Lucriarile de realizare a constructiei nu vor afecta regimul apelor subterane sau de suprafata,
fiind astfel proiectate incat si conduca la conservarea gradului de stabilitate generala si locala
din zond si si asigure drenarea corectd a apelor meteorice. Apele pluviale cdzute pe terenurile
limitrofe vor fi drenate spre canalizarile existente 1n zona.

Activitatea de amenajare a constructiei nu va trebui sa produca modificari ale echilibrului
ecologic din perimetru. Se va avea in vedere, pe cét posibil, ca n perioada organizarii de santier,
oazele de spatiu verde s fie protejate.

¢) Exploatarea bunurilor

Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si
permanentd, a bunului proprietate publicd ce face obiectul concesiunii.

d) Interdictia subconcesiondrii bunului concesionat

Subconcesionarea este interzisa.

¢) conditiile fn care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii;

Concesionarul poate inchiria bunul concesionat in conditiile exploatrii acestuia de catre
chirias stabilite prin caietul de sarcini, pe o perioadd care nu poate depdsi durata concesiunii.

f) durata concesiunii;

Conform legislatiei in domeniu si a valorii stabilite in raportul de evaluare a imobilului, se
estimeazi ca In cazul concesiondrii valoarea acestuia poate fi recuperatd in maximum 25 ani gi se
propune un termen de concesionare de 35 ani cu posibilitatea prelungirii termenului si cu
conditia ca durata insumata s& nu depaseascd 49 ani.

g) redeventa minimi si modul de calcul al acesteia;

Prin raportul de evaluare nr.61/07.12.2022 intocmit de Chesa Crina Larisa, membru titular
ANEVAR, imobilul a fost evaluat la valoarea de 127.700,00 lei. Avéand in vedere cd prin
legislatia actuald, redeventa se stabileste astfel incdt valoarea bunului concesionat sd se
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recupereze in maximum 25 ani, se propune ca valoarea rezultatd din evaluare sd fie impértitd la
25 ani, rezultdnd astfel o valoare de pornire la licitatie de 5.108,00 lei/an (preful minim al
concesiunii). Nivelul redeventei va fi indexat anual cu rata pozitivé a inflafiei.
Cuantumul redeventei stabilitd in baza valorii de piatd si in conformitate cu art.17 din Legea
50/1991 republicati, este urmatorul: 127.700,00 lei: 25 ani =5.108,00,00 lei/an.
h) natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent;

Garantia de participare la licitafie este de 1% din pretul minim al concesiunii.

Garantia de participare constituitd de ofertanti se returneaza in termen de 10 zile
lucriitoare de la data determindrii ofertei castigédtoare.

Garantia de participare se pierde in cazul retragerii ofertei inainte de inceperea licitatiei.

Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii
contractului de concesiune si depuni cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand o cotéd-parte
de 10% din suma obligatiei de plati citre concedent, datoratd pentru primul an de exploatare.

3.3. Investitii pe care concesionarul este obligat si le realizeze si conditiile de
exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, social si de mediu urmarite de
ciitre concedent privind exploatarea eficace a bunului care face obiectul concesiunii.

Pe terenul concesionat, concesionarul are obligatia de a realiza o clddire cu destinafie de
spatiu comercial, clddire cu regim de bun de retur, prin maximizarea utilizdrii terenului. Se
estimeazi ci termenul de finalizare a investitiei propuse este de maxim 3 ani de la semnarea
contractului de concesiune.

Din punct de vedere economic, prin derularea contractului de concesiune se urméreste
obtinerea unor venituri din venituri indirecte, constdnd in venituri din impozitul pe venit/profit
ale concesionarului precum si imbunititirea si diversificarea ofertei comerciale de bunuri de larg
consum prin intensificarea concurentei.

Din punct de vedere social se urméreste crearea unor noi locuri de muncd, estimandu-se
cd investitia va genera locuri de muncd in municipiu intr-o afacere cu duratd relativ mare de viata
si imbunitatirea imaginii generale a zonei si implicit va creste potentialul localitatii.

Din punct de vedere financiar se preconizeazd atragerea de venituri suplimentare la
bugetul local prin incasarea redeventei rezultatd din procedura de concesionare, sume ce urmeaza
a fi incasate pentru impozitul pe cladire respectiv pe teren.

Lucririle ce vor fi executate de concesionar in vederea construirii unui spatiu comercial se
vor realiza cu obtinerea tuturor aprobdrilor si avizelor necesare si cu respectarea prevederilor
Legii 50/1991, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare.

Pentru executarea lucrdrilor de construire, concesionarul va fi obligat si respecte
documentatiile de urbanism aprobate sau sa intocmeascd pe cheltuiala proprie documentatii de
urbanism specifice care vor fi inaintate spre aprobare consiliului local in conformitate cu
prevederille OUG nr.57/2019 si Legii nr.50/1991.

Concesionarul va avea obligatia Intretinerii bunului imobil pe intreaga perioadd a derularii
contractului de concesiune ( lucriri de intretinere, curdtenie, dezipezire ) si va avea obligatia de
a plati impozitele si taxele impuse de legislatia in vigoare. Concesionarul va permite accesul
proprietarului, la solicitarea acestuia din urmad, pentru executarea a oriciror lucrari necesare, de
interes public, pe care acesta le considerd necesare.

Cheltuielile privind exploatarea bunului precum §i toate avizele si autorizatiile necesare
pentru desfisurarea activititii propuse vor fi suportate in totalitate de concesionar, neputdnd fi
solicitatd preluarea acestora de cétre concedent sau sciderea din cuantumul redeventei.

Cheltuielile privind obtinerea autorizatiei de construire, elabordrii si avizdrii
documentelor tehnice ce vor fi solicitate suplimentar (PUD/PUZ) vor fi suportate de cétre
concesionat.
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4. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

(1) Ofertantul are obligafia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentafiei de
atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba roména.

(3) Ofertele se depun la sediul Primariei Municipiului Cdmpia Turzii sau la locul precizat in
anuntul de licitatie, in dou# plicuri sigilate, unul exterior $i unul interior, care se inregistreaza in
ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui s contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul §i o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fard
ingrogari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitaile gi capacitatile ofertantilor, conform solicitérilor autoritéii
contractante;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se fnscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupé caz.

(6) Oferta va fi depusi intr-un numar de exemplare stabilit de citre municipiul Campia Turzii si
previzut in anunful de licitafie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de cétre ofertant.
(7) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de municipiul Cdmpia Turzii.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pdnd la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anunful procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusi la o altd adresd dect cea stabilitd n anunful de licitatie sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie si raména confidential péna la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, municipiul Campia Turzii urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte
numai dupd aceastd dat.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal de
deschiderea ofertelor de citre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al licitatiei.

(15) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmd de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.
(16) In baza procesului-verbal comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrétoare, un
raport pe care il transmite executivului municipiului Campia Turzii.

(17) In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanti informeazi n scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

(18) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel pufin doud
oferte valabile, municipiul CAmpia Turzii anuleaza procedura si organizezeaza o noud licitatie.

5. Informatii privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei cistigitoare,
precum si ponderea lor
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(1) Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt:

a) cel mai mare nivel al redeventei;

b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice de natura bunului concesionat.

(2) Ponderea criteriilor de atribuire a contractului de concesiune este urmatoarea:
a) cel mai mare nivel al redeventei: 40 %;

b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor: 30 %,

¢) protectia mediului tnconjurator: 15%;

d) condiii specifice de natura bunului concesionat: 15%.

6. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac

(1) Contestatiile se formuleazi in termen de 3 zile lucrdtoare, calculate de la data comunicérii
deciziei referitoare la atribuirea contractului si se depun la sediul Primariei Municipiului Campia
Turzii.

(2) Solutionarea contestafiilor se face in termen de 2 zile lucritoare de la data inregistrarii, de
ciitre o comisie constituitd in acest scop, iar rezultatul se comunicé celor in cauzd in cel mult
doua zile lucritoare de la solutionare.

(3) Comisia analizeazi contestatia formulatd §i decide admiterea sau respingerea acesteia,
intocmind in acest scop un proces-verbal.

(4) In situatia in care contestafia este fondatd, comisia anuleaza sau modificd hotararea adoptata
initial.

(5) Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte persoanele care au analizat §i au
evaluat ofertele.

7. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

(1) Contractul de concesiune trebuie si contind partea reglementard, care cuprinde clauzele
previzute in caietul de sarcini si clauzele convenite de pértile contractante, In completarea celor
din caietul de sarcini, fard a contraveni obiectivelor concesiunii prevazute in caietul de sarcini.
(2) Contractul de concesiune va cuprinde drepturile si obligatiile concesionarului si ale
concedentului.

(3) Raporturile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeazd pe principiul echilibrului
financiar al concesiunii intre drepturile care fi sunt acordate concesionarului si obligatiile care i
sunt impuse.

(4) Contractul de concesiune va cuprinde si clauze contractuale referitoare la impérgirea
responsabilititilor de mediu intre concedent si concesionar.

(5) In contractul de concesiune trebuie precizate in mod distinct categoriile de bunuri ce vor fi
utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit §i libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul
concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune rdman fin proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au aparfinut concesionarului si au fost utilizate
de citre acesta pe durata concesiunii.

(6) Contractul de concesiune va fi incheiat in limba romand, in doud exemplare, cate unul pentru

fiecare parte.
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(7) In cazul in care concesionarul este de o altd nationalitate sau cetifenie decét cea romand si
daci partile considera necesar, contractul de concesiune se va putea Incheia in patru exemplare,
doud in limba roméana si doud intr-o altd limbé aleasa de acestea.

(8) In situatia previzuta la aliniatul precedent fiecare parte va avea cate un exemplar in limba
romana si un exemplar in limba striina in care a fost redactat contractul.

(9) In caz de litigiu, exemplarele in limba romani ale contractului prevaleaza.

CONTRACT DE CONCESIUNE
de bunuri
nr. din
- mode] cadru -

Partile contractante

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII, str. Laminoristilor, nr. 2, jud. Cluj, telefon 0264-
368001, fax 0264-365467, cod de identificare fiscala 4354566, cont de virament nr. RO88 TREZ
2192 1A30 0530 XXXX deschis la Trezoreria Turda, reprezentat prin primar ..., In calitate de
concedent

si

..l..., cu domiciliul/sediul 1in ... str. ..., nr. ..., jud. Cluj, legitimat cu CI seria ... nr. ...,
eliberatd de ... la data de ... CNP ../cod de identificare fiscala ... inregistratd la Registrul
Comertului sub nr. ..., reprezentatd prin ..., In calitate de concesionar

in conformitate cu prevederile art. 322-331 si art. 362 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ si ale art. 871-873 din Legea nr. 287/2009 privind Cod civil, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul Hot#rarii Consiliului Local al Municipiului CAmpia Turzii nr. ... din ...,in baza
procesului verbal nr. .. din ... Incheiat cu ocazia desfasurdrii licitatiei publice pentru ..., au
convenit incheierea prezentului contract de concesiune.

Art, 1. Obiectul contractului

(1) Obiectul contractului este cedarea de cétre concedent si preluarea in concesiune de
citre concesionar a bunului proprietatea publicd sau privatd, dupd caz, a municipiului Campia
Turzii, situat n municipiul CAmpia Turzii, str. ..., nr. ..., jud. Cluj, Inscris in CF nr. ... Campia
Turzii, previzut cu nr. cad./top. ..., In suprafa{d de ... mp.

(2) Concesionarea se face in vederea ...

(3) Destinatia bunului concesionat nu poate fi schimbata.

(4) Predarea-primirea bunului concesionat este consemnatd in procesul verbal care
constituie anexa si face parte integrantd din prezentul contract.

(5) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii
de bunuri:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit i libere de orice sarcini concedentului
la incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul
concesiondrii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la Tncetarea contractului de concesiune rdméan in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate
de citre acesta pe durata concesiunii.

(6) Valoarea de inventar a bunului concesionat este de ...

Art. 2. Durata contractului
Durata concesiunii este de ....ani, incepind de la data de ... pand la data de ...

Art. 3. Redeventa
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(1) Redeventa este de ... lei.

(2) Redeventa se indexeazd anual cu rata pozitivd a inflatiei comunicatd de Institutul
National de Statistic. in cazul in care inflatia este negativi sau zero, valoarea redeventei réméne
nemodificata.

Art. 4. Plata redeventei

Plata redeventei se face de catre concesionar in contul de virament nr.
ROS8TREZ21921A300530XXX deschis la Trezoreria Turda sau prin depunere numerar la
casieria Primériei Municipiului CAmpia Turzii, intr-o perioadd de ... ani, in rate semestriale in
sumi de ... lei fiecare, pAnd la data ultimezi zile lucratoare a ultimei luni din semestru pentru care
se face plata.

Art. 5. Drepturile si obligatiile partilor
(1) Concedentul are urmétoarele drepturi si obligaii:

a) s verifice In perioada deruldrii contractului modul in care sunt respectate clauzele
acestuia de citre concesionar; verificarea se efectueazd numai cu notificarea prealabild a
concesionarului;

b) si nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract
de concesiune;

¢) s# notifice concesionarului aparitia oricdror Imprejurdri de naturd sd aducd atingere
drepturilor acestuia;

d) nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, In afard de
cazurile prevdzute de lege;

e) si modifice unilateral partea reglementard a contractului de concesiune, cu notificarea
prealabili a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul nafional sau local, dupa
caz,

f) s continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent, fird a putea
solicita incetarea contractului de concesiune;

(2) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii,
aceasta va fi stabilitd de citre instanta judecitoreascd competentd. Dezacordul nu exclude
indeplinirea obligatiilor contractuale de cétre concesionar.

(3) Concesionarul are urmétoarele drepturi si obligatii:

a) dreptul de a exploata, pe riscul §i pe rispunderea sa, bunul ce face obiectul contractului,
potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent;

b) dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunului ce face obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului §i scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune;

¢) isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor previzute in contractul de
concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat;

d) nu va fi obligat s suporte cresterea sarcinilor legate de execufia obligatiilor sale, in
cazul in care aceastd crestere rezultd Tn urma:

- unei masuri dispuse de o autoritate publica;

- unui caz de fortd majord sau unui caz fortuit.

e) si respecte conditiile impuse de natura bunurilor;

f) si asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate §i permanen{d, a bunului
proprietate publicd ce face obiectul concesiunii;

g) in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii contractului de concesiune sd
depund, cu titlu de garantie, o suma fixd reprezentdnd o coté-parte din suma obligatiei de platd
catre concedent, stabilitd de acesta si datoratd pentru primul an de exploatare; din aceastd sumi
sunt refinute, dacd este cazul, penalitifile si alte sume datorate concedentului de catre
concesionat, in baza contractului de concesiune;
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h) poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cérora se va institui garanie
reald mobiliard, cu acordul concedentului;

i) sd plateascd redeventa la valoarea si in modul stabilit in prezentul contract de
concesiune;

j) sa plateascd taxa pe imobil conform prevederilor Legii nr. 227/2015 privind Codul
fiscal;

k) sa solicite emiterea autorizatiei de construire si sd Tnceapa constructia in termen de cel
mult un an de la data incheierii prezentului contract de concesiune;

1) sd respecte normele in vigoare privind prevenirea gi stingerea incendiilor prevazute de
Legea nr. 307/2006 privind apédrarea impotriva incendiilor, cu modificérile si completarile
ulterioare;

m) sd raspundd pentru pagubele produse concedentului din cauza producerii unor incendii,
dacé acestea sunt cauzate de neindeplinirea sau Indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor sale
contractuale;

n) si restituie, pe bazd de proces-verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcina,
bunul concesionat, la incetarea contractului;

0) in conditiile incetérii contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la
termen, fortd majord sau caz fortuit, sd asigure continuitatea exploatérii bunului, in conditiile
stipulate in contract, pand la preluarea acestuia de cétre concedent;

p) sd sesizeze concedentului existenfa unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd sd conducd la imposibilitatea exploatarii bunului, In vederea ludrii
masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitafii exploatarii bunului;

r) si inscrie contractul de concesiune in Cartea funciara, in termen de 1 an de la semnarea
acestuia.

s) concesionarul poate inchiria bunul concesionat in conditiile exploatarii acestuia de
cétre chiriag stabilite prin caietul de sarcini pe o perioada care nu poate depasi durata concesiunii.

Art. 6. Garantii

(1) Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 de zile de la data semnarii prezentului
contract sd depuni cu titlu de garantie suma de ... lei, reprezentand o cotd procentuald de 10 %
din suma obligatiei de plata catre concedent, stabilitd de acesta si datoratd pentru primul an de
concesiune.

(2) Din aceasta suma sunt retinute, dacé este cazul, majorarile de Intérziere §i alte sume
datorate concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune.

Art. 7. Raspunderea contractuala

(1) Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de concesiune atrage raspunderea contractuald a pértii in culpa.

(2) Pentru nerespectarea obligatiei de platd a redeventei in conditiile previzute la art. 4
din prezentul contract, concesionarul va plati majordri de intarziere in cuantum de 1% din
cuantumul obligatiilor nefiscale principale neachitate 1n termen, calculatd pentru fiecare lund sau
fractiune de lund, incepand cu ziva imediat urmatoare termenului de scadentd si pana la data
stingerii sumei datorate, inclusiv.

Art. 8. Forta majora

(1) Nici una dintre partile contractante nu réspunde de neexecutarea la termen si/sau de
executarea in mod necorespunzator, total sau partial, a oricarei obligatii care 1i revine in baza
prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligafiei respective
a fost cauzatd de forta majora, astfel cum este definita in lege.
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(2) Partea care invoca forfa majora este obligatd s notifice celeilalte parti, in termen de 5
zile de la producerea evenimentului, si sd ia toate masurile posibile in vederea limitirii
consecintelor lui.

(3) Daca in termen de 60 de zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteazi,
partile au dreptul s isi notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fari ca vreuna
dintre ele sa pretindd daune-interese.

Art. 9. Subconcesionarea
Subconcesionarea in tot sau in parte a bunului concesionat precum si orice modalitate de
transmitere a folosintei bunului concesionat sunt interzise, sub sanctiunea rezilierii contractului.

Art. 10. Incetarea contractului

Prezentul contract de concesiune Inceteaza in urmétoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite In contractul de concesiune, in mésura in care partile nu
convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile previzute de lege;

b) prin reziliere, fard somatie sau interventia instanfei judec#toresti, in cazul tn care
concesionarul nu achitd redevenfa pand la 1mplinirea termenului de 60 de zile de la data
scadentei;

c) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
citre concedent prin notificarea prealabild a concesionarului, transmisa cu cel putin 30 de zile
anterior datei propuse pentru incetarea contractului; in acest caz, denuntarea nu produce efecte in
privinta prestatiilor executate sau care se afld in curs de executare;

d) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despégubiri in sarcina concesionarului;

e) In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de
catre concesionar;

f) in cazul imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara
plata unei despagubiri;

g) prin acordul partilor.

Art. 11. Dispozitii finale

(1) Prezentul contract reprezintd vointa partilor si inldturd orice altd intelegere verbali
dintre acestea, anterioarad sau ulterioard incheierii lui.

(2) Modificérile si completarile ulterioare la prezentul contract necesita forma scrisa.

(3) Orice notificare trimisd de catre o parte contractantd celeilalte parti in baza
prezentului contract va fi consideratd a fi valabild, dacd a fost facutd in scris, semnatd si
stampilatd corespunzaitor si trimisé celeilalte par{i prin scrisoare recomandati cu confirmare de
primire la adresele prevazute 1n partea introductiva a acestui contract.

(4) Legea aplicabild prezentului contract este legea roménd. Orice litigii care se vor ivi
intre parfi In legdturd cu interpretarea clauzelor contractuale gi/sau cu executarea contractului vor
fi solutionate pe cale amiabild. in cazul in care nu se ajunge la o intelegere pe cale amiabila,
litigiile vor fi deduse spre judecatd instanfei roméane competente.

Prezentul contract a fost ncheiat astdzi, ..., In 2 (doud) exemplare, clte un exemplar

pentru fiecare parte.
CONCEDENT, CONCESIONAR,

Prezenta anexa contine un nr. de 10 pagini
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